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RESUMO

MORES, Halan Jonas. ANTONIO, Lucas Oliveira de. Estudo preliminar de
viabilidade financeira de um conjunto habitacional. 2015. 60 f. Trabalho de
Concluséo de Curso - Engenharia de Produgéo Civil, Departamento de Construcao
Civil, Universidade Tecnoldgica Federal do Parana. Curitiba, 2015.

O presente trabalho apresenta um estudo preliminar de viabilidade financeira de um
conjunto habitacional feito através da comparacdo dos valores de construcdo e de
terreno, obtidos com um orcamento desenvolvido para os projetos, com os valores
obtidos por uma analise de imoOveis na regido de Almirante Tamandaré. Foram
desenvolvidos anteprojetos para servirem de base ao orcamento, chegando assim a
um valor de construcdo. Para se determinar o valor do terreno para o projeto
desenvolvido, foi pesquisado terrenos de areas similares ao estipulado em projeto
(360 metros quadrados), determinando assim o valor de terreno do projeto. Para
comparacao com esses dados, foi feita uma analise de imdveis na regido escolhida,
e utilizado o método involutivo de avaliagdes para determinacdo dos valores de
construcdo e de terreno para uma situacdo no mercado imobiliario. Como resultados
obtivemos o valor de construcéo, calculado pelo orcamento, de R$ 246.077,28 para
um valor de terreno de R$ 98.435,11. Através do método involutivo chegamos nos
valores de construcdo de R$ 131.954,38 e um valor de terreno de R$ 37.685,56.
Provou-se assim, a nao viabilidade financeira do proposto em projeto para uma
situacdo real de mercado, pois nesta situacdo, o valor maximo de aquisicdo do

terreno estd muito abaixo do valor de terreno do projeto desenvolvido.

Palavras-chave: Viabilidade Financeira. Estudo preliminar. Empreendimento

Habitacional.



ABSTRACT

MORES, Halan Jonas; ANTONIO, Lucas Oliveira de. Preliminary study of financial
viability of a housing development. 2015. 60 f. Course completion work — Civil
Engineering, Civil Construction Department, Federal Technological University of
Parané — Parana, Curitiba, 2015.

The present research presents a preliminary study of financial viability of a housing
complex, done through the comparison of the values of construction and land,
obtained with a budget developed for the projects, with the values obtained by an
analysis of buildings in the region of Almirante Tamandaré. Were developed drafts to
serve as a basis for budget, thus arriving at a value of construction. To determine the
value of the land for the project developed, was searched land of similar areas as
stipulated in the project (360 square meters), thus determining the value of land for
the project. For comparison with these data, an analysis was made of real estate in
the region chosen, and used the method of involuting assessments for determining
the values of construction and land for a situation in the real estate market. As a
result we obtained the value of construction, calculated by budget of R$ 246,077.28
to a value of R$ 98,43510,11. Through the method involuting arrived in values of
construction of R$ 131,954.38 and a value of R$ 37,68516,56. It has proven to be so,
not the financial viability of the proposed project to a real situation of the market,
because in this situation, the maximum value of the acquisition of the land is far

below the value of land for the project.

Keywords: Financial Viability. Preliminary study. Housing Development.
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1 INTRODUCAO

A industria da construcéo civil no Brasil teve significativo crescimento nos
altimos anos. Com isso, segundo o IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica), o setor da construcéo civil fechou o ano de 2014 com um crescimento
no seu indice total em 5,68% em relacdo ao ano de 2013. Assim, a tendéncia € de
gue os materiais e mao de obra fiqguem cada vez mais caros com o passar do tempo
devido ao aumento da demanda destes. Ainda segundo o IBGE (2014), a parcela de
materiais teve um aumento no seu custo de 3,26% enquanto a parcela da mao de
obra, que havia fechado em baixa no ano de 2013, devido a implementacdo da
desoneracao da folha de pagamento, registrou um salto de -3,94% em 2013 para
4,9% em 2014. Em valores, o custo com material (por metro quadrado construido)
que custava R$ 474,10, em 2013, passou a custar R$ 497,37, em 2014, enquanto a
mao de obra passou de R$ 386,00 para R$ 415,95. Com uma construcao cada vez
mais cara, o0 Governo Federal criou alguns programas para continuar estimulando o
setor.

Segundo o ultimo dado do IBGE (2014), o déficit habitacional em Curitiba e
Regido Metropolitana sdo 86.820 familias. No célculo do déficit habitacional a
componente habitacdo familiar inclui apenas as familias conviventes que declaram
intencdo de construir novo domicilio.

Ha muitas familias que ndo tem acesso e ou interesse em investir em imovel
pelo programa do Governo Federal, devido aos requisitos de participacao e/ou as
condi¢cdes de moradia oferecida pelo mesmo. Com o fato também, da construcdo
civil ficando cada vez mais cara, surge a necessidade de construtoras que atendam
essa parcela do mercado, utilizando, de melhor maneira possivel, 0 corpo técnico

disponivel, com o menor custo possivel.

1.1 OBJETIVO GERAL

O objetivo deste trabalho € fazer um estudo preliminar da viabilidade
financeira de um conjunto de casas populares na regido de Almirante Tamandare,
baseado no comparativo dos pregos ofertados pelo mercado com o orgamento

desenvolvido no estudo.
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1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Para atingir o objetivo geral, foram definidos os seguintes objetivos

especificos:

Fazer uma analise de valores de imoveis ofertados na regido escolhida;
Selecionar projetos adequados ao mercado consumidor escolhido.
Elaborar anteprojetos voltados ao estudo preliminar e seus respectivos
orgcamentos;

Estabelecer o valor referente ao empreendimento;

Comparar o valor obtido do empreendimento com o preco de venda de
imoveis selecionados;

Caso néao se prove viavel o empreendimento, apresentar ao menos uma

situacdo viavel para o estudo desenvolvido em projeto.

1.3 JUSTIFICATIVA

Tendo em vista o atual cenario econémico nacional, tem-se muito recuo por

parte de investidores em diversos setores, incluindo-se o da construgéo civil. O

cenario de incertezas, mudancas politicas e recessao econdmica fazem com que o

capital tenha giro cada vez menor, seja por parte de investidores como de

compradores.

Este presente trabalho, com o uso de ferramentas de engenharia e

economia adquiridas na graduacdo, investiga o setor da construcdo civil popular,

descobrindo pontos fracos e/ou fortes para a ideia proposta (investir em casas

populares) dando assim uma nocao das dificuldades no setor.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

A seguir sdo abordados temas necessarios para a compreensdao dos
objetivos propostos neste trabalho.

Sao abordados temas referentes a construgdo em geral, como projetos, e
sua elaboracdo, desenvolvimento de orcamentos, analise de valores por métodos
avaliativos e conceitos basicos de analise de mercado e termos relevantes.

A partir do entendimento e da avaliacdo dos temas tratados, torna-se
possivel realizar uma comparac¢do fundamentada entre o valor obtido para o

empreendimento com o ofertado pelo mercado.

2.1 PROJETOS

Segundo Gonzales (2008), a fase de projeto € a parte inicial e uma das mais
importantes do ciclo de vida de um empreendimento. Para a sua concepc¢ao deve-se
identificar e ponderar diferentes necessidades, requisitos e desejos dos usuarios, 0s
quais devem ser traduzidos para a linguagem da construcéo e confrontados com as

solucdes viaveis.

2.1.1 Caracterizacao de Projetos

A caracterizacao de projetos padréo, conforme a norma NBR 12721 (ABNT,

2006), é feita como mostra a Tabela 1:

Tabela 1 — Caracterizacao de projetos

Sigla Nome e Descricio Dormitérios | Area Area
Real | Equivalente

(m?) (m?)

R1-B | Residéncia unifamiliar padrdo baixo: 1 pavimento, 2 58,64 | 51,94
com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area para
tanque.

Fonte: norma NBR 12721 (ABNT, 2006)
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2.1.2 Anteprojeto

Conforme cita Gonzales (2008), o anteprojeto € a configuracao final da
solucéo proposta, considerando todos os elementos do programa, mas com pouco

detalhamento, em escala reduzida.

2.2 O ORCAMENTO

O planejamento financeiro, conforme coloca Vasconcelos (2008), é essencial
a conquista do sucesso empresarial e compreende a estruturagcdo de acdes e
dimensionamento de recursos financeiros com vistas a operacdo de projetos
gerenciais.

SAMPAIO (2005) explica de forma sucinta que o orgamento, quanto mais
detalhado for, mais proximo da realidade de custos reais ele serd, sendo ele o
calculo prévio de custos de execucao de uma obra ou empreendimento.

Fundamental para o sucesso de construtores, incorporadores e contratantes
de obras publicas ou privadas, o orcamento nao constitui um exercicio de futurologia
ou de adivinhacdo. Por isso, manter uma base de composicbes confiavel é
primordial para a elaboracdo de um bom orgcamento. A TCPO — Tabelas de
Composicdes de Precos para Orcamentos disponibiliza tal base de dados. Mas cabe
também ao profissional da area de orcamentos listar todos 0s servicos que serao
necessarios para execucdo da obra e, a partir dos projetos e especificacdes,
quantifica-los e associa-los ao TCPO. (TCPO, 2008).

2.2.1 Classificagoes

Conforme se explica no Manual de Metodologias e Conceitos do SINAPI
(Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil) os
orcamentos podem ser classificados quanto ao seu grau de precisédo, desta forma
obtem-se:

e Estimativa de Custo: avaliagdo feita com base em valores historicos e

projetos similares, podendo também ser feito por indices especificos

conhecidos no mercado como, por exemplo, o CUB (Custo Unitario
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Bésico) o custo por MW (Mega Watt) de poténcia instalada entre outros.
(ABNT, 2006)

Esta avaliacdo € utilizada nas etapas iniciais do empreendimento, para
avaliar a viabilidade econémica do projeto base e viabilidade da obra; € o orcamento
utilizado na fase de estudo preliminar.

e Orcamento Preliminar: mais detalhado que a estimativa de custos,
pressupde o levantamento de quantidades de servicos mais expressivos
e requer pesquisa de preco dos principais insumos. Seu grau de
incerteza € menor.

e Orcamento Discriminado ou Detalhado: procura chegar a um valor bem
proximo do custo real. Com uma reduzida margem de incerteza. Feito a

partir de especificacdes detalhadas e composicdes de custo especificas.

2.2.2 Custos Diretos

Nos itens de um orcamento pode-se verificar, como explica Martins (2010),
gue existem alguns deles que podem ser diretamente atribuidos a alguma etapa ou
composicdo com sua unidade de medida (quilogramas, horas, metro, metro cubico e
etc.). Estes podem ser classificados como custos diretos. Kotler (2006) acrescenta
que o custo direto tem proporcdo direta com a quantidade de producdo, por
exemplo, para se produzir uma calculadora existem custos que irdo variar conforme
a quantidade produzida daquela, sejam os plasticos, microprocessadores,

embalagens etc.

2.2.3 Custos Indiretos

Os custos indiretos, Kotler (2006) explica, que ndo variam segundo a
producdo ou a receita de vendas, assim, uma empresa todo més tem que pagar
aluguel, energia, administracao entre outros. S&o decorrentes da estrutura da obra e
da empresa, e que ndo podem ser atribuidos exclusivamente a producdo de um

dado bem ou execucdo de um servigo, mas que Sa0 necessarios para 0 mesmo.
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2.2.4 Beneficios e Despesas Indiretas (BDI)

A aplicacdo da lucratividade e os impostos relativos ao faturamento,
incidentes sobre o custo direto de um produto, tem sua funcdo na forma percentual,
valor que chamamos de BDI. Em outras palavras, deve-se sobre o custo direto de
uma obra aplicar um percentual majorante o qual representa os custos indiretos, 0s
impostos e o lucro (XAVIER, 2008).

O Beneficio e Despesas Indiretas (BDI) € um coeficiente de caracter simples
utilizado correntemente como indicador da qualidade do orgcamento de uma obra por
contratantes e construtores (SILVA, 2006).

2.3 SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E INDICES DA
CONSTRUCAO CIVIL (SINAPI)

Foi criado em 1969 pela parceria entre o extinto BNH (Banco Nacional de
Habitacdo) e o IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), com a ideia
inicial de fornecer dados sobre custos e indices da construcdo civil habitacional.
(SINAPI, 2014)

Posteriormente, em 1986, a Caixa Econémica Federal adotou o SINAPI ap6s
o fim do BNH. (SINAPI, 2014)

Indicando o sistema como a principal referéncia de custos para obras
urbanas, o Decreto Presidencial 7983/2013 visa dar carater permanente ao sistema.

As composicdes do SINAPI passam por processo de afericdo, e integram o
Banco Referencial de Composi¢des, cujos relatérios também sdo divulgados
mensalmente no site da CAIXA. (SINAPI, 2014)

A afericdo das composicdes do SINAPI procura apropriar em cada etapa do
servico todos 0s recursos necessarios para a sua execucao, seja a hora de mao-de-
obra bem como todos materiais envolvidos nas suas respectivas propor¢coes
adequadas. (SINAPI, 2014)
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24 CASAS POPULARES

Construcdes com custos pré-definidos relativamente baixos, e com curto
tempo de construcdo, assim, se caracterizam por um sistema construtivo com custo
de fabricacdo reduzido, rapidez no desenvolvimento da obra e, a0 mesmo tempo,
condi¢bes de conforto e seguranga aos moradores (CASAS POPULARES, 2015).

Mesmo com o baixo custo da obra, as casas populares devem ter area total
de até setenta metros quadrados, atendendo as necessidades basicas e dignas para
0 abrigo dos seus habitantes (CASAS POPULARES, 2015).

2.5 AVALIACAO PELO METODO INVOLUTIVO

Também chamado de Método do Maximo Aproveitamento Eficiente, este
método nos permite determinar o valor do terreno pelo estudo da condicdo maxima
permissivel de aproveitamento eficiente do terreno, em fung¢do do posicionamento
municipal e da legislacédo do uso do solo. (LIMA, 2014)

Considera-se o tipo de ocupacao do local, seja ela comercial, industrial ou
residencial. Assim, deve se ter um projeto base para que sejam deduzidos os custos
de implantacdo e o numero de unidades que serdo disponiveis para locacdo ou
comercializacdo. (LIMA, 2014)

Ainda com o projeto base, séo calculadas receitas de comercializacdo das
unidades, e despesas da realiza¢céo do projeto.

Com esses dados, deduz-se as despesas da receita bruta, resultando na
somatoria do valor do terreno e o lucro incorporado. Assim, apuramos o valor do
terreno. (LIMA, 2014)

2.5.1 Projeto de Ocupacao

Conforme o zoneamento urbano e o logradouro, a legislagao distingue
diversos usos e atividades permitidas assim, como condi¢cdes obrigatorias de
afastamento frontal, lateral e etc (LIMA, 2014).

Atendidas todas as exigéncias da legislacdo do uso do solo, sabe-se
guantas unidades habitacionais estardo disponiveis para a venda, ou seja, qual a

area negociavel dessa edificacao (LIMA, 2014)
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2.5.2 Calculo da Receita de Vendas

Conhecendo a area negociavel ou o niumero de unidades que se possa
construir, pode-se, entdo, calcular a receita que esse empreendimento ir4
proporcionar. (LIMA, 2014)

Opta-se por um dos caminhos:

e O avaliador considera a venda de todas as unidades que compreendem

0 empreendimento, ou;

e O avaliador considera a locacdo de todas as unidades que
compreendem o empreendimento, sendo assim, o valor de locacéo total
capitalizado a uma taxa apropriada, permitindo definir o valor da
edificacao hipotética através do método da renda. (LIMA, 2014)

Para saber o valor mais provavel de mercado do empreendimento deve-se

multiplicar a area total de construcéo pelo valor unitario mais provavel de mercado, e

assim tem-se a receita de vendas. (LIMA, 2014)

2.5.3 Custo da Construcao

O custo da construcao pode ser obtido por qualquer processo utilizado pelos

construtores, sejam:

e Orcamento das quantidades;
e Orcamento por unidades comportas, ou;

e Orgamento por custo.

No processo do orcamento por quantidades, sao estimadas as quantidades
de todas as partes da construcdo, e aplica-se o pre¢co unitario corrente a essas
guantidades, assim, a soma dos produtos proporciona o custo total da obra. (LIMA,
2014)

No processo do orgcamento por unidades compostas, utiliza-se os itens do
orcamento como a composicado de custo dos principais elementos estruturais da
obra. Neste caso a multiplicacdo das quantidades de cada uma dessas unidades
pelos respectivos custos unitarios nos leva ao custo total da obra. (LIMA, 2014)
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O processo do custo unitario € o mais utilizado entre avaliadores, embora
menos preciso, pois basta inferir sobre a area total construida o valor determinado

pelas entidades devotadas a industria da construcéo civil. (LIMA, 2014)

2.5.4 Custo do Financiamento

Para uma obra de grande porte, normalmente se busca financiamento de
alguma instituicao financeira. (LIMA, 2014)

Os juros desse empréstimo recaem sobre o empreendimento, portanto
deverd ser feita uma previsao para atender tal despesa.

Exige-se que o incorporador entre com um minimo de 20% do valor da obra
como garantia de que, estando com esse capital comprometido, tera o interesse em
levar o empreendimento a bom termo. (LIMA, 2014)

Se o0 empreendedor ndo dispuser esse percentual, tera que ter em caixa o
suficiente para inicio da obra. (LIMA, 2014)

A parcela financiada, correspondente aos 80% do custo da obra, ndo sera
necessaria em sua totalidade no inicio da obra, e sim ao longo da execucdo da
construcdo. Assim, os juros, também serdo devidos conforme o montante financiado
e o tempo de obra. (LIMA, 2014)

Para efeito de calculo, o avaliador devera tomar por base a taxa de juros
vigente no mercado para empréstimos hipotecéarios e aplica-la sobre a metade do
valor do empréstimo sobre o prazo previsto para a execucao da obra acrescida de
uma folga, por garantia, de pelo menos seis meses. (LIMA, 2014)

2.5.5 Despesas de Publicidade de Vendas

Para que o empreendimento seja vendido em sua totalidade, se faz
necessario gastos de publicidade e vendas, tais como impressos, anuncios,
estandes de venda, entre outros. (LIMA, 2014)

2.5.6 Despesas de Corretagem

Para a venda das diversas unidades do empreendimento pode ser que se

faca necessidade de contatar corretores para atender aos possiveis compradores,
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tendo uma despesa de corretagem referente a comissdo sobre o valor total das
vendas. (LIMA, 2014)

2.5.7 Lucro e Despesas Indiretas

A margem usual do BDI se situa entre 35% a 40% sobre o preco de venda,
e é composto pelas taxas de administracao, lucro liquido, taxas de gerenciamento e
impostos. (LIMA, 2014)

2.5.8 Custo do Terreno

E a diferenca entre a receita e a despesa (contemplando o BDI da
incorporacgao). (LIMA, 2014)

2.6 CUSTO UNITARIO BASICO (CUB)

A responsabilidade de calcular o Custo Unitario Basico (CUB) € dos
Sindicatos da Industria da Construgdo (SINDUSCON), devendo ser divulgado até o
quinto dia de cada més. Conforme explica em seu préprio site, 0 CUB possui seu
aparato legal que € a lei 4.591/64, além deste, possui também o aparato técnico,
conforme esclarecido pelo artigo 53 da referida lei. (CBIC, 2006)

Ao longo de seus quarenta anos de existéncia, a credibilidade conquistada
fez com que o indice também tenha sido utilizado como indicador macroecondémico
dos custos do setor da construcéo civil. Mensalmente publicada, a evolucdo do CUB
por metro quadrado de construcdo, demonstra a evolugdo dos custos das
edificacdoes de uma forma geral. (CBIC, 2006)

O CUB por metro quadrado representa o custo parcial da obra, ndo levando
em conta itens de muita particularidade de cada obra como as fundacgdes, sub
muramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico e etc.
(CBIC, 2006)

De acordo com o item 3.9 da norma NBR 12.721 (ABNT, 2006), o conceito
de Custo Unitario Base é:

“Custo por metro quadrado de construgdo do projeto-padréo considerado,

calculado de acordo com a metodologia estabelecida em 8.3, pelos Sindicatos da
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Industria da Construcdo Civil, em atendimento ao disposto no artigo 54 da Lei n°
4.591/64 e que serve de base para avaliacao de parte dos custos de construcdo das
edificacdes.” (ABNT, 2006)

2.7 LEI DE ZONEAMENTO

A lei (BRASIL. Lei complementar n°® 2, de fevereiro de 2006) dispde sobre o
codigo de zoneamento de uso e ocupacdo do solo no municipio de Almirante
Tamandaré. O cédigo divide-se em:

e Capitulo I — Das disposi¢fes gerais;

e Capitulo Il — Das defini¢des;

e Capitulo lll — Do Zoneamento de uso e ocupacédo do solo;
e Capitulo IV — Da Classificacdo dos usos;

e Capitulo V — Das areas de estacionamento;

e Capitulo VI — Das disposic¢des finais.

Seguindo a lei em questdo, observa-se a possibilidade de construcao, se
enquadrando na expectativa do trabalho, na regido de zoneamento ZR2

Ainda segundo a mesma lei, entende-se por Zoneamento de Uso e
Ocupacéao do Solo, a divisdo de areas urbanas e rurais do municipio em zonas ou
setores de usos e ocupacdes distintas, segundo critérios de uso predominante e de
aglutinacdo, objetivando a ordenacé@o do territério e o desenvolvimento urbano,
seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano
Diretor Municipal.

Assim, fica 0 zoneamento municipal dividido em:

| — Zonas em areas sem influéncia do aquifero Karst:

a) Zona Residencial Especial — ZRE: corresponde as areas destinadas
preferencialmente aos usos residenciais unifamiliares e habitagbes
coletivas de baixa densidade.

b) Zona Residencial 1 - ZR1: corresponde as areas destinadas
preferencialmente aos usos residenciais unifamiliares e de comeércio e
servigcos vicinais, sendo permitida habitacdes coletivas com densidade
variando entre baixa e média, em funcdo de grandes por¢des com altas

declividades.
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d)

f)
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Zona Residencial 2 - ZR2: corresponde as 4&reas destinadas
preferencialmente aos usos residenciais unifamiliares e coletivas, de
cComércio e servigos vicinais, de bairro e setoriais, com densidade
variando entre média e alta, sendo permissiveis algumas atividades de
grande porte, desde que compativeis ao uso habitacional.

Zona Residencial 3 — ZR3: corresponde as 4&reas destinadas
preferencialmente ao adensamento populacional, sendo incentivada a
verticalizacdo das edificacbes para aproveitamento da infraestrutura
local. Séo permitidos os usos habitacionais unifamiliares e coletivos com
altas densidades, bem como comércio e servicos de médio porte.

Zona Especial de Interesse Social — ZEIS: areas urbanas delimitadas
pelo Poder Publico, prioritariamente destinadas a regularizacdo fundiaria,
urbanizagéo e producao de habitagdo de interesse social.

Zona de Comércio e Servico — ZCS: corresponde as areas ao longo da
Rodovia dos Minérios, PR-092, em éareas sem influéncia do Karst,
compreendendo 200,00m (duzentos metros), contados a partir da faixa
de dominio da PR-092, excluida a zona Especial de Parques (ZEP), bem
como os terrenos com testada para a referida Rodovia, limitados a uma
profundidade de 350,00m (trezentos e cinquenta metros).

Zona Industrial — ZI: corresponde aos imoveis situados ao longo da
Rodovia de Contorno Norte, conforme delimitacdo em mapa,

incorporando os distritos industriais ja consolidados.

Il — Zonas em areas com influéncia do aquifero Kasrt:

a)

b)

Zona Residencial Karst — ZRK: corresponde as areas dos loteamentos
aprovados e algumas areas contiguas a este, destinadas
predominantemente as atividades habitacionais unifamiliares, de
comeércio e servigo vicinal e de bairro, sendo permissiveis as habitacées
coletivas com densidade variando entre média e baixa.

Zona Residencial Karst Especial — ZRK-E: corresponde as areas com
uso predominantemente residencial de baixissima densidade, associado
preferencialmente ao uso habitacional unifamiliar.

Zona de Chacaras - ZCH: corresponde as areas com uso

predominantemente residencial de baixissima densidade, associado ou
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ndo as atividades agricolas, caracterizando uma zona de transi¢cao entre
a area urbana e rural.

d) Zona Especial de Interesse Social Karst — ZES-K: areas urbanas
delimitadas pelo Poder Publico, prioritariamente destinadas a
regularizacdo fundiaria, urbanizacdo e producdo de habitacdo de
interesse social.

e) Zona de Comércio e Servico Karst — ZCS-K: corresponde as areas ao
longo da Rodovia dos Minérios, PR-092, na area de influéncia do
aquifero Karst.

f) Zona Central — ZC: corresponde ao centro tradicional do municipio,
compreendendo o0s imdveis com testadas para a Avenida Emilio

Johnson.

2.8 CODIGO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

A lei (BRASIL. Lei complementar n° 3, de fevereiro de 2006) dispde sobre o
codigo de parcelamento do solo urbano, sobre re-membramento e condominios
horizontais no municipio de Almirante Tamandaré.

O presente trabalho baseia-se no Capitulo V — Dos condominios horizontais,
define que sera admitida a implementacdo de condominios horizontais residenciais
na ZR1, ZR2, ZR3, ZRE, ZR-K, ZRE-K e ZEP (Zona Especial de Parques). A Secéo |
— Das residéncias em série, traz definicbes importantes para o trabalho, tais como:

Artigo 34. As residéncias em série sao agrupamentos residenciais
constituidos de conjuntos de 2 até 20 habitacdes unifamiliares implantados e um
mesmo terreno, sendo classificados em residéncias em série transversais ao
alinhamento predial ou residéncias em séries paralelas ao alinhamento predial.

Artigo 35. Define os corredores de acesso das residéncias em série e suas
disposicoes.

Artigo 36. Definicdo da &rea total de recreacao

Artigo 37. Areas de estacionamento em habitacbes em série.

Conforme Anexo e da lei segue Tabela 2, resumida dos parametros de uso

de ocupacéo do solo.
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Tabela 2 - Parametros de uso e ocupacéo do solo

uso OCUPACAO
. . Taxa de ocupacéo Afastamento das
Permitido Lote min. Recuo frontal .
min. janelas

- Habitacéo
unifamiliar; L

o 360 (m?) 60% 5 (m) Minimo: 1,5 (m)
- Habitagéo
coletiva

Fonte: Anexo llI: Lei complementar 3/2006

2.9 PRECIFICACAO

Para se alcancar o preco final adequado de um produto ou servigo, Sao
muito importantes e interessantes as discussdes sobre o processo adotado como
decisério. (MARTINS, 2010).

O valor do custo é sem davida uma informacao necessaria para a formacéo
do preco de venda, no entanto, é preciso para se chegar a um valor adequado levar
em consideracdo outros fatores como o grau de elasticidade da demanda, 0s pre¢os
dos produtos concorrentes, os precos de produtos substitutos, a estratégia de
marketing da empresa entre outros. E cada vez mais sensivel no mercado
competitivo atual, que estes sédo grandes fatores definidores do preco. (MARTINS,
2010).

2.10 MAXIMIZACAO DA PARTICIPACAO DE MERCADO

Para maximizar ou garantir sua participacdo no mercado algumas empresas
acreditam que um maior volume de vendas levarda a custo unitario menor e a
maiores lucros em longo prazo. Assim, determinam o0 menor preco possivel
buscando uma fatia do mercado. (KOTLER, 1998)

As condicbes que favorecem a determinacdo de um preco baixo sdo um
mercado altamente sensivel a preco, custos de producdo e distribuicdo
decrescentes em decorréncia da experiéncia da producédo acumulada e um mercado

em que o preco baixo desestimula a concorréncia atual e potencial (KOTLER, 1998).
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2.11 DETERMINACAO DE PRECOS DE MERCADO

Na determinacdo do preco de mercado, deve-se estabelecer seu preco
orientando-se pelo preco dos concorrentes e do mercado em geral. O preco adotado
pode ser igual, inferior ou superior ao determinado (KOTLER, 2006).

A determinacdo de precos de mercado é bastante difundida. Quando os
custos sao dificeis de medir ou ndo se sabe como o mercado reagira, as empresas
consideram o preco de mercado uma boa solugcédo porque refletiria um consenso do

setor e participacdo no mercado (KOTLER, 2006).
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3 METODOLOGIA

A metodologia do trabalho, apresentada a seguir, foi elaborada para
caracterizar os procedimentos de célculos que serdo apresentados futuramente,
como a elaboracdo dos projetos, determinacdo do orcamento, andlise de valores de
imoveis, avaliacdo do imével e comparacao do preco final obtido.

3.1 ANTEPROJETOS

Foram executados os anteprojetos usando se como base a caracterizacao
estabelecida na NBR 12721 (ABNT, 2006), enquadrando-se as residéncias na sigla
R1-B: Residéncia Unifamiliar Padrdo Baixo/Popular, com um pavimento, dois
dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area para tanque.

A alocacdo das residéncias serd em um lote padrdo 12x30 metros, sendo
duas unidades residenciais individuais de 41,2m=.

Para os anteprojetos elétrico e hidrossanitarios, serdo utilizadas as

preconizacdes estabelecidas pelas suas respectivas normas regulamentadoras.

3.2 ORCAMENTO

O orcamento foi feito tendo como bases principais de dados os anteprojetos
elaborados e os dados fornecidos pela SINAPI. No que se refere aos dados da
SINAPI, foi utilizado o relatorio das composicdes do més de abril de 2015 (SINAPI,
2015).

Com os desenhos técnicos foram obtidas as quantidades necessérias de
cada unidade das respectivas composi¢cdes que se fazem necessarias. Eventuais
itens que ndo estejam no relatério da SINAPI foram adicionados voluntariamente
com cotacao de servigos e materiais locais referentes.

O calculo total foi dividido em trés partes do orcamento, sendo, Custos

Diretos, Custos Indiretos e BDI.
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O Célculo do BDI ¢ apresentado pela seguinte Equacao 1:

|‘ [1+:'}[1+?'.?(1+f:'"|_1 x100
L 1-(t+s5+c+l)

BDI = |: 1)

Onde:

i = Taxa de administragio central

r = Taxa de nsco do empreendimento

f= Taxa de custo financeiroc do capital de giro
t = Taxa de trbutos federais

5 = Taxa de tributo municipal (155}

¢ = Taxa de despesa de comercializacio

[ = Lucro ou remuneracio liquida da emprasa

3.3 AVALIACAO PELO METODO INVOLUTIVO

Foi utilizado o método para, primeiramente, avaliar a viabilidade da situacao
elaborada em projeto.

Foi definido que, caso se comprovasse a inviabilidade do conjunto
habitacional, seria apresentada ao menos uma solucdo viavel, para carater de

comparagao.
3.3.1 Calculo de Valor Médio de Terrenos

Foi pesquisado o preco de vinte e sete terrenos para a venda na regiao de
Almirante Tamandaré, em ZR-2.

Feito isso, foi calculada a média dos precos, encontrando um pre¢go meédio
de mercado para os terrenos.

3.3.2 Valor de Venda por Metro Quadrado do Imovel no Mercado Imobiliario

Primeiramente foi calculado um valor unitario médio, por metro quadrado,

com base na média dos valores unitarios da pesquisa de vinte e sete terrenos em
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ZR-2. Assim foi calculado o pre¢co médio por metro quadrado de venda no mercado,
necessario nas etapas futuras do método avaliativo.

Para célculo do valor de venda/mz? foi pesquisado dez imoveis, em ZR-2, de
dimensbes semelhantes ao de estudo. Para esse calculo foram considerados
parametros como area total, &rea construida, valor do imével, idade aparente (em
anos), valor unitario médio (previamente calculado), entre outros.

Estimou-se o percentual de valor residual do imével, dividindo sua idade
aparente pela idade média, sendo adotada idade média de um imovel como sendo
60 anos, conforme propde o IBAPE (2005).

Com auxilio da tabela de depreciacao fisica (método de ROSS-HEIDECKE),
foi estabelecido o fator “K”, apresentado no Apéndice G, em funcdo do seu valor
residual, e do seu estado de conservacdo aparente. Sendo que para as construcées
novas possuem estado de conservacao “a — novo” e para as demais construgdes foi
estipulado estado de conservacdo “d — entre regular e reparos simples” (LIMA,
2014).

Conhecido tal indice, foi calculado, entéo, o fator de depreciacdo Equacéo 2:

_ (100-k)
" 100 2

F Dep

Com o valor de venda/m? médio do imdvel, previamente calculado, foi
encontrado o valor do terreno, multiplicando esse valor pela area total de cada
terreno. Subtraindo o valor de venda do imével, com o valor encontrado do terreno,
foi obtido o valor da construgéo.

Como proximo passo, foi transformado esses valores, trazendo eles para
valores de construgbes novas. Assim foi feito, multiplicando o valor de construcao,
pelo inverso do valor de depreciacdo. Obtendo um valor como se as construcdes
fossem novas.

Com isso, dividindo esse dado pela é&rea construida (pesquisada
anteriormente), se determinou o valor unitario de construgdo para cada um dos
terrenos pesquisados.

Assim, foi calculada a meédia desses valores e estipulado um limite
superior, equivalente a 30% a mais, e um limite inferior, equivalente a 30% a menos
do valor da média encontrada NBR 14653-2 (ABNT, 2011).
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Com esse valor foi feita uma analise de dados, para determinar quantos
valores de venda estavam dentro desse intervalo. Com base na teoria dos erros, foi
assumido que se cerca de 60% dos dados estivessem dentro do intervalo o valor
seria valido.

Por dltimo, foram excluidos esses dados nao pertencentes a faixa de
intervalo e calculada uma nova média.

Assim se obteve o Valor de venda de mercado para constru¢des (em real
por metro quadrado) (ABNT, 2011).

3.3.3 Valor Global de Vendas

O valor global de vendas é a multiplicacdo do valor de venda, obtido no
passo anterior, pela area total construida, estipulada em projeto. Esse valor resulta
no valor de venda do empreendimento para o ramo imobiliario, com base em
pesquisa de mercado (ABNT, 2011).

3.3.4 Correcao do CUB

Foi adotado o CUB (em real por metro quadrado) referente ao més de maio
de 2015, para 0 mesmo enquadramento R1 — Residéncia baixo padrao.

Esse valor foi corrigido multiplicando-o pelo BDI, sem considerar a
porcentagem referente ao lucro.

A correcdo do CUB se faz necessaria no método involutivo pois ao invés de
se trabalhar com valor de orcamento, se trabalha com médias de precos de mercado
(ABNT, 2011).

3.3.5 Custo da Construcéo
Com o CUB corrigido, se pode obter o custo da construgéo do projeto, em

uma visdo do mercado, multiplicando a area total de construcdo de projeto, pelo
custo unitario base corrigido (ABNT, 2011).
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3.3.6 Custo Maximo de Aquisi¢éo do Terreno

Obtido o valor da construcdo do projeto, foi determinado o preco maximo de
aquisicdo do terreno, respeitando condi¢cdes pré-estabelecidas de lucro liquido,
despesas com publicidade e despesas com corretagem, conforme Equacao 4.

Decidiu-se trabalhar com a venda a vista dos terrenos, portanto com
nenhum financiamento (ABNT, 2011).

VT =RV (1 -LL% - DP% - DC%) - (CC + CF) @)

Onde:

RV = Valor global de vendas

LL% = Lucro liquido projetado
DP% = Despesas com publicidade
DC% = Despesas com corretagem
CC = Valor da construcao

CF = Financiamento
3.4 PRECO DE VENDA

Para se determinar o preco de venda de cada casa, O valor da construcao
foi somado com o valor da constru¢cdo com o valor maximo de aquisi¢do do terreno,
e dividido por dois (ABNT, 2011).

3.5 ESTUDO PRELIMINAR DA VIABILIDADE

Para o estudo preliminar da viabilidade foi comparado o valor global de
venda, o custo da construgdo, o custo maximo do terreno e o preco de venda de
cada casa entre a situacao elaborada em projeto com uma situacao real de mercado
(ABNT, 2011).
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4 RESULTADOS

41 ANTEPROJETOS

Os anteprojetos de implantagdo/arquitetonico, agua fria, elétrico, estrutural e

esgoto estdo apresentados nos apéndices A, B, C, D e E, respectivamente.

42 ORCAMENTO

7

O orcamento detalhado é apresentado no apéndice F, representando o

detalhamento dos custos diretos e custos indiretos.

4.2.1 Custos Diretos

O resumo dos custos diretos € apresentado na Tabela 3:

Tabela 3 — Resumo custos diretos

Participacdo dos custos diretos por etapa da obra (uma residéncia)

Etapa Custo Participacao
Servigos preliminares RS 5.129,27 6,46%
Fundacbes RS 6.181,99 7,78%
Supra estrutura RS 15.323,07 19,29%
Fechamento/vedacdo RS 30.668,98 38,61%
Cobertura RS 11.546,32 14,54%
Instalagcdes de esgoto RS 2.816,54 3,55%
Instalagdes de agua fria RS 1.957,21 2,46%
Cisterna/Aguas pluviais RS 2.459,29 3,10%
Instalacdes elétricas RS 1.612,94 2,03%
Lougas e metais RS 784,68 0,99%
Paisagismo RS 953,56 1,20%
TOTAL RS 79.433,85 100,00%

Fonte: O autor

4.2.2 Custos Indiretos
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O custo indireto € apresentado na Tabela 4:

Tabela 4 — Custos Indiretos

Custos Indiretos para a Obra (Duas Casas Mais Area Comum)

Item | COD(SINAPI) ‘ Descrigdo lQuantidade | Unid. | Custo unid. ‘ Total

Pessoal

Engenheiro civil de
obras junior com

encargos

01 90777 complementares 80 H RS 66,30 | RS 5.304,00
Encarregado geral de

02 4083 obras 704 H RS 20,16 |RS 14.192,64

Outras Despesas

03 Externo Consumo de agua 4 Més | RS 80,00 RS 320,00
04 Externo Luz 4 Més | RS 120,00 | RS 480,00
05 Externo Telefone 4 Més | RS 120,00 | RS 480,00
06 Externo Material para escritdrio 4 Més | RS 50,00 RS 200,00
TOTAL RS 20.976,64

Fonte: O autor

4.2.3 BDI

O calculo de beneficios e despesas indiretas (BDI) é apresentado na Tabela

S5:
Tabela 5 — Calculo de beneficios e despesas indiretas (BDI)
CALCULO DE BENEFICIOS E DESPESAS INDIRETAS (BDI)

Item Discriminagdo % Total (RS)
1 Custo Direto - 158.867,70
2 Taxa de Risco - Contingéncia 2,00%

3 Tributos 10,93%

3.1 PIS 0,65%

3.2 COFINS 3,00%
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3.3 IRPJ 1,20%
34 CSLL 1,08%
3.5 |ISS 5,00%
4 Taxa de Administracao Central 13,20%
4.1 |Faturamento mensal da obra RS 39.716,92
4.2 | Despesa mensal (obra+escritdrio) RS 5.244,16
5 Taxa de Comercializacao 1,00%
6 Lucro 10,00%
BDI sobre CD 41,69%
4.3 AVALIACAO PELO METODO INVOLUTIVO

4.3.1 Preco médio de mercado para o terreno

O preco médio de terreno, no mercado imobiliario, foi fundamental tanto para

a determinacdo do preco de venda do terreno para o projeto desenvolvido, quanto

para o célculo do valor médio de venda por metro quadrado. Os resultados

correspondentes sdo mostrados na Tabela 6 e Tabela 8, respectivamente.



Tabela 6 — Preco médio de mercado para terreno

Area (m?) Preco RS$/m?
420 RS 155.000,00 369,05
396 RS 179.000,00 452,02
360 RS 50.000,00 138,89
720 RS 195.000,00 270,83
439 RS 155.000,00 353,08
360 RS 55.000,00 152,78
547 RS 138.000,00 252,29
360 RS 145.000,00 402,78
240 RS 75.000,00 312,50
510 RS 95.000,00 186,27
360 RS 70.000,00 194,44
360 RS 53.414,63 148,37
360 RS 90.000,00 250,00
360 RS 60.000,00 166,67
360 RS 68.000,00 188,89
360 RS 77.926,29 216,46
360 RS 55.000,00 152,78
360 RS 50.000,00 138,89
360 RS 145.000,00 402,78

312,6 RS 77.377,88 247,53

360 RS 90.000,00 250,00

360 RS 53.414,63 148,37

396 RS 179.000,00 452,02

547 RS 138.000,00 252,29

360 RS 53.414,63 148,37

360 RS 55.000,00 152,78

360 RS 100.200,00 278,33
Média de valor RS 98.435,11 247,39
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4.3.2 Valor Médio de Venda por Metro Quadrado do Imovel no Mercado Imobiliario

Para esse calculo foram considerados parametros como area total, area

construida, valor do imovel, idade aparente (em anos), valor unitario médio (Tabela

4), entre outros.

Seguiu-se a metodologia do método involutivo de avaliacdo, conforme NBR

14653-2 (ABNT, 2011), e o valor médio de venda por metro quadrado € apresentado

na Tabela 8.



Tabela 7 — Valor de venda/m? (parte 1)
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) ) Valor Unitario
Area Area Idade Valor da construgdo (R$/m?)
Total | Construida Valor do Imével (anos) | Valor do terreno | Valor da construgdo (Nova) Construgao Nova
450 100 RS 315.000,00 | Nova |RS 111.325,50 | RS 203.674,50 RS 203.674,50 RS 2.036,75
360 159 RS 290.000,00 6 |RS 89.060,40 | RS 200.939,60 | RS 223.266,22 RS 1.404,19
312,6 90 RS 265.000,00 6 RS 77.334,11 | RS 187.665,89 RS 208.517,65 RS 2.316,86
360 63 RS 245.000,00 | 12 |RS 89.060,40 | RS 155.939,60 | RS 194.924,50 RS 3.094,04
360 63 RS 215.000,00 12 |RS 89.060,40 | RS 125.939,60 RS 157.424,50 RS 2.498,80
360 80 RS 300.000,00 | Nova|RS 89.060,40 | RS 210.939,60 | RS 210.939,60 RS 2.636,75
360 53 RS 240.000,00 | 12 |RS 89.060,40 | RS 150.939,60 | RS 188.674,50 RS 3.559,90
360 72 RS 315.000,00 12 |RS 89.060,40 | RS 225.939,60 RS 282.424,50 RS 3.922,56
360 90 RS 290.000,00 6 RS 89.060,40 | RS 200.939,60 RS 223.266,22 RS 2.480,74
380 160 RS 365.000,00 | Nova |RS 94.008,20 | RS 270.991,80 RS 270.991,80 RS 1.693,70

Tabela 8 — Valor de venda/mz (parte 2)

s s | venda
Nova (RS/mz)

RS 203.674,50 | RS 2.036,75 | 2036,75

RS 223.266,22 | RS 1.404,19

RS 208.517,65 | RS 2.316,86 | 2316,86

RS 194.924,50 | R$ 3.094,04 | 3094,04

R$ 157.424,50 | RS 2.498,80 | 2498,80

R$ 210.939,60 | RS 2.636,75 | 2636,75

RS 188.674,50 | RS 3.559,90

RS 282.424,50 | RS 3.922,56

R$ 223.266,22 | RS 2.480,74 | 2480,74

RS 270.991,80 | R$ 1.693,70

Média RS 2.564,43  2510,65

Limite superior RS 3.333,76

Limite Inferior

RS 1.795,10

4.3.3 Situacdo Real de Mercado

mercado, com as mesmas caracteristicas do projeto elaborado no estudo.

da implementacéo do projeto elaborado em uma situacédo real de mercado.

Para comparacdo dos resultados, foi analisada uma situacdo real de

Com isso foi determinado o custo da construcdo e custo maximo do terreno
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Tabela 9 — Situacao real de mercado

Situacdo real de mercado

Area construida (m?)

82,4

Atico (m?)

0

TOTAL construido (m?)

82,4

Valor de Venda (R$/m2)

2510,65

Valor Global de Venda

RS 206.877,97

CUB R1 (maio/15) (R$/m?)

1233,64

BDI — (sem Lucro Liquido)

31,69%

CUSTO CORRIGIDO (R$/m?)

1624,58

Custo da construcao

RS 133.865,43

Custo maximo do Terreno

RS 35.724,70

Custo de cada casa

R$ 84.795,07

Conforme é apresentado na Tabela 9, implantando o projeto desenvolvido

no terreno de 360m2, sO seria viavel financeiramente, com um custo de construcao
méaximo de R$ 133.865,43 e um custo méximo do terreno de R$ 35.724,70
(considerando lucro liquido presumido de 10%, taxa de publicidade 2%, 6% de taxas

de corretagem, e 0% de financiamento).

Na Tabela 10 é mostrado um comparativo dos itens significativos.

Tabela 10 — Viabilidade: Projeto vs. Real

PROJETO SITUACAO REAL
Area Terreno 360 m2 360 m2
Area Construida 82,4 m2 82,4 m2
Custo da Construcao | R$246.077,28 | R$ 131.954,38
Custo do Terreno R$ 98.435,11 | R$ 37.685,56
Custo de Cada Casa | R$173.038,64 | R$ 84.819,97
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4.4 SOLUCAO PROPOSTA

Foi feita a analise do terreno antes da elaboracdo de um projeto novo.
Assim, foi determinada a maxima area de aproveitamento para um terreno de 360
m2. A Tabela 11 mostra os resultados que a maximizacdo do aproveitamento do
terreno, mantendo todas as premissas anteriores de BDI, lucro presumido, etc.

viabiliza construir e vender um novo empreendimento.

Tabela 11 — Situacdo proposta

Situacao proposta

Area a ser construida (m?) 216
Atico (m?) 32,4
TOTAL a ser construido (m?2) 248
Valor de Venda (RS$/m?2) 2510,65
Valor Global de Venda RS 623.646,70
CUB R1 (maio/15) (R$/m?) 1233,64
BDI - (sem lucro liquido) 31,69%
CUSTO CORRIGIDO (R$/m?) 1624,58
Custo da construcdo RS 403.545,80
Custo maximo do Terreno RS 107.694,36
Preco de venda cada casa RS 255.620,08
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5 CONCLUSAO

51 CONSIDERACOES FINAIS

Definido o padrdo construtivo de casas populares, baseado nos critérios
estabelecidos na NBR 12721 (ABNT, 2006). Assim foram elaborados os
anteprojetos, e determinados os quantitativos de materiais e servicos que compde 0
orcamento, totalizando um valor de construcdo de R$ 246.077,28 para um valor de
terreno de R$ 98.435,11.

Para comparacdo com o projeto elaborado, foi desenvolvida uma anélise de
valores de imdveis ofertados na regido de Almirante Tamandaré, a fim de se
determinar o preco médio de venda de imdveis, com condi¢cdes semelhantes ao
desenvolvido no anteprojeto, obtendo um valor de construcdo de R$ 131.954,38
para um valor maximo de aquisi¢cao do terreno de R$ 37.685,56.

Com base nessas definicbes e dados obtidos no estudo preliminar,
concluiu-se que o anteprojeto elaborado no estudo ndo é viavel em termos
financeiros. Foi observado que o valor maximo de aquisicdo do terreno, para a
situacdo em estudo, seria muito abaixo da média ofertada atualmente no mercado.
Isso ocorreu pela ndo determinacdo prévia do maximo aproveitamento eficiente do
lote escolhido.

Para o maximo aproveitamento deste terreno de 360 m2, descaracteriza-se

0 projeto no padréo construtivo definido previamente.
5.2 SUGESTOES PARA FUTUROS TRABALHOS
Para trabalhos futuros, sugere-se desenvolver novos projetos que se

enquadrem no maximo aproveitamento do terreno, verificando sua viabilidade

guando comparado com os valores obtidos na situac&o proposta neste trabalho.
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APENDICE F — CUSTOS DIRETOS

CUSTOS DIRETOS PARA UMA UNIDADE RESIDENCIAL

ITE | COD(SINAPI QUANTIDAD | UN | CUSTO

)

DESCRICAO

E

D

UNT

TOTAL

SERVICOS PRELIMINARES

CANTEIRO DE OBRAS

01

73850/001

Barracao de obra para
alojamento/escritorio, piso em
pinho 3a, paredes m2 cr
301,46
em compensado 10mm,
cobertura em telha
fibrocimento 6mm, incluso
instalacoes eletricas e
esquadrias. reaproveitado 5
vezes

RS
327,00

RS
1.635,00

02

85253

Galpao aberto em canteiro de
obra, com estrutura em
madeira (reaproveitamento
3x) e telha ondulada 6mm,
incluindo piso cimentado com
preparo
do terreno

RS
210,47

RS
1.052,35

03

73752/001

Sanitario com vaso e chuveiro

para pessoal de obra, coletivo

de 2 modulos e 4m2, paredes

chapas de madeira
compensada plastificada
10mm, telhas onduladas de
6mm de fibrocimento,
inclusive instalacao e
aparelhos

0,5

und

RS
3.587,5

RS
1.793,77

04

Locacao convencional de obra,
através de gabarito de tabuas
corridas pontaletadas, com
reaproveitamento de 3 vezes.

41,2

RS 4,63

RS
190,76

05

74220/001 | 74077/003

Tapume de chapa de madeira
compensada, e= 6mm, com
pinturaacale
reaproveitamento de 2x

RS
46,00

RS
276,00




48

i
§ Compactacao mecanica, sem RS
06 - controle do gc (c/compactador 36 m3 | RS 4,30 154 80
=4 placa 400 kg) ’
N~
—
5 Kit cavalete pvc com registro RS
07 9 3/4" - fornecimento e 0,5 und RS 26,60
~ . 53,19
< instalacao
M~
FUNDAQ@ES
ESTACAS
Estaca a trado (broca)
08 g diametro 30cm em concreto 24 m RS RS
IN armado moldada in-loco, 20 89,49 | 2.147,76
mpa
BALDRAME
< Escavacao manual de vala em
S argila ou pedra solta do
09 0 tamanho medio de pedra de 6,09 m
3D . 72,68 442,62
0 mao, ate 1,5m, excluindo
esgotamento/escoramento.
<
S
10 3 Lastro de brita 0,6 m3 RS RS 42,11
© ’ 70,18 ’
<
[
1| 3| Creomice mimndtne | 05 |me| B | RS
@ ) P ’ 435,81 | 261,49
impermeabilizante
(o]
8 Forma tabuas madeira 3a p/
12 = pecas concreto arm, reapr 2x 20 m? RS RS
8 ) ! ! 51,16 | 1.023,20
F incl montagem
N~
—
S
13 S Armacao aco ca-50 p/1,0m3 de 18 und RS RS
a concreto 520,44 | 936,79
Q
—
S
14 ) Concreto fck=25mpa, virado 18 . RS RS
N em betoneira, sem lancamento ! 337,17 | 606,91
R
<
S
15 = Lancamento/aplicacao manual 18 . RS RS
n de concreto em fundacoes ! 100,40 | 180,72
<
M~




Impermeabilizacao de
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S superficie com cimento
16 g especial cristalizante com 20 m2 RS RS
S adesivo liquido de alta 27,02 540,40
R performance a base de resina
acrilica, uma de mao.
SUPRAESTRUTURA
PILARES/VIGAS/VERGAS
o Verga 10x10cm em concreto
S pré-moldado fck=20mpa
< . RS RS
17 S (preparo com betoneira) aco 27,6 m 14 33 395 51
g ca60, bitola fina, inclusive ’ ’
™ formas tabua 3a.
S Forma tabuas madeira 3a p/
o
18 E pecas Foncreto arm, reapr 2x, 52,416 2 RS RS
S incl montagem e 52,12 | 2.731,92
N desmontagem.
—
S /1,0m3 d RS RS
\ Armacao aco ca-50 p/1,0m3 de
o
19 o concreto 2/4885 |und | 5644 | 1.295,11
R
—
3 .
20 N Concreto fck-25mpa, virado 24885 . RS RS
N em betoneira, sem lancamento 337,17 | 839,05
R
o
3 .
21 N Lancamento/aplicacao manual 24885 . RS RS
ud] de concreto em estruturas 100,40 | 249,85
N
PISO CONCRETO
Piso em concreto 20 mpa
N .
29 o preparo mecanico, espessura 412 2 RS RS
% 7cm, incluso selante elastico a ! 43,70 | 1.800,44
base de poliuretano
o
S Contrapiso/lastro de concreto
23 = nao-estrutural, e=5cm 41,2 m? RS RS
oy ’ . ’ 28,82 | 1.187,38
X preparo com betoneira
LAJE PRE-MOLDADA
Laje pre-mold beta 16
3 p/3,5kn/m2 vao 5,2m incl
94 5 V|got?s tijolos armadu-ra 24 2 RS RS
o negativa capeamento 3cm 91,98 | 6.806,52
N concreto 15mpa escoramento

material e mao de obra.
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74144/002

Suporte apoio caixa d agua
barrotes madeira de 1

UN

RS
17,29

50

RS 17,29

FECHAMENTO/VEDACAO

26

87520

Alvenaria de vedagdo de
blocos ceramicos furados na
horizontal de 9x19x19cm
(espessura 9cm) de paredes
com area liquida maior ou
igual a 6m? com vdos e
argamassa de assentamento
com preparo manual.
af_06/2014

105,638

RS
57,20

RS
6.042,49

REVESTIMENTOS INTERNOS/EXTERNOS

27

87878

Chapisco aplicado tanto em
pilares e vigas de concreto
como em alvenarias de
paredes internas, com colher
de pedreiro. argamassa trago
1:3 com preparo manual.
af_06/2014

283,2

RS 3,23

RS
914,74

28

5997

Barra lisa com argamassa traco
1:4 (cimento e areia grossa),
espessura 2,0cm, preparo
mecanico da argamassa

283,2

RS
37,82

RS
10.710,6
2

29

75481

Reboco argamassa traco 1:2
(cal e areia fina peneirada),
espessura 0,5 cm, preparo

manual da argamassa

283,2

RS
16,99

RS
4.811,57

30

87264

Revestimento ceramico para
paredes internas com placas
tipo grés ou semi-grés de
dimensdes 20x20 cm aplicadas
em ambientes de area menor
que 5 m? na altura inteira das
paredes. af_06/2014

2,4

RS
40,99

RS 98,38

31

87265

Revestimento ceramico para
paredes internas com placas
tipo grés ou semi-grés de
dimensdes 20x20 cm aplicadas
em ambientes de drea maior
que 5 m? na altura inteira das
paredes. af 06/2014

6,41

RS
35,30

RS
226,27
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o)
c Piso laminado "eucaflor" ou , RS RS
32 % similar 3233 1M1 3468 | 1.121,20
Revestimento ceramico para
~ piso com placas tipo grés de
33 E dimensdes 35x35 cm aplicada 8,81 m? RS RS
o . , 28,89 254,52
em ambientes de area entre 5
m2 e 10 m2. af_06/2014
PINTURAS INTERNAS
o Aplicacao de fundo selador RS
34 S latex pva em paredes, uma 83,424 m? | RS 3,33 77 80
® dem3o. af_06/2014 ’
Aplicagdao manual de pintura
35 § com tinta latex pva em 83 424 m? | RS 8.40 RS
9 paredes, duas demdos. ! ! 700,76
af_06/2014
PINTURAS EXTERNAS
w Aplicagdo e lixamento de RS
36 S massa latex em paredes, uma 65,054 m? | RS 8,60 559 46
® dem3o. af_06/2014 ’
Aplicagdo manual de pintura
37 % com tinta latex acrl'lic~a em 65,054 2 RS RS
2 paredes, duas demaos. 10,63 691,52
af_06/2014
ESQUADRIAS/PORTAS
- Janela de correr em aluminio,
8 com quatro folhas para vidro,
38 N duas fixas e duas moveis 2,7 m? RS RS
S . . . N ’ 579,42 | 1.564,43
N incluso guarnicao e vidro liso
incolor
i
S Janela de aluminio tipo maxim
39 Y ar, incluso guarnicoes e vidro 0,36 m? RS RS
= ’ ) ’ 611,96 | 220,31
P fantasia
N~
S Porta de madeira compensada
10 g lisa para pintura, 1 RS RS
Py 60x210x3,5cm, incluso aduela 331,07 | 331,07
R 2a, alizar 2a e dobradicas
3 Porta de madeira compensada
a1 g lisa para pintura, 5 RS RS
Py 70x210x3,5cm, incluso aduela 336,34 | 672,68
o
N~

24, alizar 2a e dobradicas




Fechadura de embutir
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(o]
o
o
42 § completa, para portas 3 und RS RS
3 externas, padrao de 78,62 235,86
N acabamento popular
3 Fechadura de embutir
o
e completa, para portas de RS
4 o) 1 RS 70,51
3 S banheiro, padrao de und 70,51 2705
N acabamento popular
2 Fechadura de embutir
o
m § cc?mpleta, para portas 5 und RS RS
5 internas, padrao de 69,97 139,94
N acabamento popular
S Porta de madeira compensada
45 g lisa para pintura, 3 RS RS
P 80x210x3,5cm, incluso aduela 341,61 | 1.024,83
R 23, alizar 2a e dobradicas
COBERTURA
N~
S Tesoura completa em RS RS
46 2 massaranduba serrada, para 2 und | 1.687,4 3.374.86
E telhados com vaos de 7m 3 T
Pontaletes em massaranduba
serrada 3"x3" para telhas
(o] . .
47 S ceramicas, medidos pela area 74.2 2 RS RS
3 real da cobertura do telhado, 38,59 | 2.863,38
incluso fornecimento e
colocacao
o
S Cobertura em telha ceramica
48 = tipo francesa ou marselha, 74,2 m
pY . . 43,13 | 3.200,25
% excluindo madeiramento
S Embocamento de ultima fiada
o .
49 = dg telha plan, colonial ou 35,97 " RS RS
iy paulista, com argamassa traco 11,00 395,67
R 1:2:8 (cimento, cal e areia)
Cumeeira com telha ceramica
50 X embocada com argamassa 29 " RS RS
3 traco 1:2:8 (cimento, cal e 23,74 522,28
areia)
Calh h d
51 § aa;vaiiezr:dz :E;efoazcz 35,97 m RS RS
N & / ' 33,08 | 1.189,89

desenvolvimento de 33cm

INSTALACOES DE ESGOTO
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Locacdo de redes de dgua ou
de esgoto

105

RS 0,88

53

RS 92,40

53

74216/001 | 73610

Ramal predial de esgoto em
tubo pvc esgoto dn 100mm -
fornecimento, instalacao,
escavacao e reaterro

12

RS
85,09

RS
1.021,08

54

89711

Tubo pvc, serie normal, esgoto
predial, dn 40 mm, fornecido e
instalado em ramal de
descarga ou ramal de esgoto
sanitdrio. af_12/2014_p

RS
14,62

RS 87,72

55

89712

Tubo pvc, serie normal, esgoto
predial, dn 50 mm, fornecido e
instalado em ramal de
descarga ou ramal de esgoto
sanitario. af_12/2014 p

15

RS
21,37

RS
320,55

56

89714

Tubo pvc, serie normal, esgoto
predial, dn 100 mm, fornecido
e instalado em ramal de
descarga ou ramal de esgoto
sanitario. af_12/2014 p

1,3

RS
40,41

RS 52,53

57

89779

Luva de correr, pvc, serie
normal, esgoto predial, dn 100
mm, junta elastica, fornecido e

instalado em ramal de
descarga ou ramal de esgoto
sanitdrio. af_12/2014

RS
20,19

RS 20,19

58

89778

Luva simples, pvc, serie
normal, esgoto predial, dn 100
mm, junta elastica, fornecido e

instalado em ramal de

descarga ou ramal de esgoto
sanitario. af_12/2014

RS
10,97

RS 32,91

59

89802

Joelho 45 graus, pvc, serie
normal, esgoto predial, dn 50
mm, junta el3stica, fornecido e
instalado em prumada de
esgoto sanitdrio ou ventilacdo.
af_12/2014

RS 4,22

RS 8,44

60

89797

Juncdo simples, pvc, serie
normal, esgoto predial, dn 100
x 100 mm, junta elastica,
fornecido e instalado em ramal
de descarga ou ramal de
esgoto sanitario. af_12/2014

RS
27,00

RS 54,00




61

89744

Joelho 90 graus, pvc, serie
normal, esgoto predial, dn 100
mm, junta elastica, fornecido e

instalado em ramal de
descarga ou ramal de esgoto
sanitario. af_12/2014

RS
15,41

54

RS 15,41

62

89731

Joelho 90 graus, pvc, serie
normal, esgoto predial, dn 50
mm, junta elastica, fornecido e
instalado em ramal de
descarga ou ramal de esgoto
sanitdrio. af_12/2014

UN

RS 6,97

RS 34,85

63

89709

Ralo sifonado, pvc, dn 100 x 40
mm, junta soldavel, fornecido
e instalado em ramal de
descarga ou em ramal de
esgoto sanitario.
af_12/2014 p

RS 7,60

RS 7,60

64

89750

Curva longa 90 graus, pvc,
serie normal, esgoto predial,
dn 100 mm, junta elastica,
fornecido e instalado em ramal
de descarga ou ramal de e
sgoto sanitdrio. af_12/2014

UN

RS
34,92

RS 34,92

65

89726

Joelho 45 graus, pvc, serie
normal, esgoto predial, dn 40
mm, junta solddvel, fornecido

e instalado em ramal de
descarga ou ramal de esgoto
sanitdrio. af_12/2014 p

UN

RS 5,58

RS 5,58

66

89724

Joelho 90 graus, pvc, serie
normal, esgoto predial, dn 40
mm, junta soldavel, fornecido

e instalado em ramal de
descarga ou ramal de esgoto
sanitdrio. af_12/2014 _p

RS 5,42

RS 10,84

67

89707

Caixa sifonada, pvc, dn 100 x
100 x 50 mm, junta elastica,
fornecida einstalada em ramal
de descarga ou em ramal de
esgoto sanitario.
af 12/2014 p

RS
20,25

RS 20,25

68

74051/002

Caixa de gordura simples em
concreto pre-moldado dn
40mm com tampa -
fornecimento e instalacao

RS
137,28

RS
137,28




69

74166/001

Caixa de inspe¢dao em concreto
pré-moldado dn 60mm com
tampa h= 60cm - fornecimento
e instalacao

RS
214,43

55

RS
214,43

70

73784/002

Ligacdo de esgoto em tubo pvc
esgoto série-r dn 150mm, da
caixa até a rede, incluindo
escavacdo e reaterro até
1,00m, composto por 13,65m
de tubo pvc série-r esgoto dn
150mm - fornecimento e
instalacdo

0,5

RS
1.291,1

RS
645,56

INSTALACOES DE AGUA FRIA

71

89356

Tubo, pvc, soldavel, dn 25mm,
instalado em ramal ou sub-
ramal de dgua fornecimento e
instalagdo. af_12/2014_p

48

RS
15,38

RS
738,24

72

89362

Joelho 90 graus, pvc, soldavel,
dn 25mm, instalado em ramal
ou sub-ramal de agua
fornecimento e instalagao .
af_12/2014 p

11

RS 6,29

RS 69,19

73

89363

Joelho 45 graus, pvc, soldavel,
dn 25mm, instalado em ramal
ou sub-ramal de agua
fornecimento e instalagao .
af _12/2014 p

UN

RS 6,74

RS 13,48

74

89366

Joelho 90 graus com bucha de
latdo, pvc, soldavel, dn 25mm,
x 3/4 instalado em ramal ou
sub-ramal de agua
fornecimento e instalacdo .
af_12/2014 p

UN

RS
10,06

RS 20,12

75

89378

Luva, pvc, soldavel, dn 25mm,
instalado em ramal ou sub-
ramal de agua fornecimento e
instalagdo . af _12/2014_p

RS 4,55

RS 40,95

76

73663

Registro de gaveta com
canopla ¢ 25mm (1) -
fornecimento e instalacado

RS
81,08

RS
243,24

77

89395

Te, pvc, soldavel, dn 25mm,
instalado em ramal ou sub-
ramal de dgua fornecimento e
instalacdo. af_12/2014_p

RS 8,57

RS 17,14




kit de registro de pressao
bruto de latdo %" com

56

R adaptador curto e luva com UN RS
/8 § bucha, roscavel, instalado em 2 D 31,75 RS 63,50
ramal de agua - fornecimento
e instalagdo. af_12/2014
Té com bucha de latdo na
© bolsa central, pvc, soldavel, dn UN RS
79 o 25mm x 1/2, instalado em 1 RS 13,79
0 . D 13,79
ramal ou sub-ramal de agua
fornecimento e instalagao.
Joelho 90 graus com bucha de
° latdo, pvc, soldavel, dn 25mm,
) x 3/4 instalado em ramal ou UN RS
80 § sub-ramal de dgua 2 D | 10,06 R520,12
fornecimento e instalacao .
af _12/2014 p
< Adaptador pvc soldavel com
00 flanges e anel para caixa UN RS
81 E d'agua 25mmx3/4" - 2 D 11,57 RS 23,14
fornecimento e instalacao
82 § Caixa d"agua em polietileno, 1 UN RS RS
2 1000 litros, com acessorios D | 694,30 | 694,30
CISTERNA/AGUAS PLUVIAIS
= Abertura poco para cisterna RS
83 g terreno compacto com dn 1,0 1 und 88 61 RS 88,61
® com profundidadeate 5m ’
84 5 Revestimento de pocos ¢/ 5 0 RS RS
3 tubos de concreto 226,64 | 453,28
Caixa de inspecdao em alvenaria
de tijolo macico 60x60x60cm,
3 revestida internamento com
a5 g barra lisa (cimento e areia, 1 und RS RS
= traco 1:4) e=2,0cm, com tampa 128,83 | 128,83
N pré-moldada de concreto e
fundo de concreto 15mpa tipo
C - escavacao e confeccao
Caixa sifonada, pvc, dn 150 x
= 185 x 75 mm, fornecida e RS
86 S instalada em ramais de 1 und RS 38,79
o . . 38,79
encaminhamento de agua
pluvial. af_12/2014_p
00 Tubo pvc, série r, agua pluvial,
87 % dn 40 mm, fornecido e 9 m 1;?_)5 12?95

instalado em ramal de




encaminhamento.
af 12/2014 p

57

88

89568

Unido, pvc, soldavel, dn 40mm,
instalado em prumada de 4gua
fornecimento e instalagao.
af _12/2014 p

und

RS
18,96

RS 75,84

89

83648

Bomba recalque d'agua
trifasica 0,5 hp

und

RS
596,55

RS
596,55

90

89514

Joelho 90 graus, pvc, serierr,
agua pluvial, dn 40 mm, junta
solddvel, fornecido e instalado

em ramal de
encaminhamento.
af_12/2014 p

und

RS 5,84

RS 29,20

91

72104

Calha em chapa de aco
galvanizado numero 24,
desenvolvimento de 33cm

28

RS
33,08

RS
926,24

INSTALACOES ELETRICAS

92

Cabo de cobre isolado pvc
450/750v 2,5mm?2 resistente a
chama - fornecimento e
instalacao

50

RS 2,92

RS
146,00

93

Cabo de cobre isolado pvc
450/750v 1,5mm?2 resistente a
chama - fornecimento e
instalacao

30

RS 2,24

RS 67,20

94

Cabo de cobre isolado pvc
450/750v 4mm?2 resistente a
chama - fornecimento e
instalacao

RS 4,13

RS 20,65

95

Cabo de cobre isolado pvc
450/750v 16mm?2 resistente a
chama - fornecimento e
instalacao

25

RS 9,24

RS
231,00

96

Disjuntor termomagnetico
monopolar padrao nema
(americano) 10 a 30a 240v,
fornecimento e instalacao

und

RS
11,41

RS 45,64

97

83387 | 74130/001 | 73860/012 | 73860/009 | 73860/007 | 73860/008

Caixa de passagem pvc 4x2" -
fornecimento e instalacao

und

RS 6,70

RS 40,20




58

0 . n
98 § Caixa de passagem pvc 3 5 und | RS 9.11 | RS 45,55
2 octogonal
O . n
99 § Caixa de. passagem pvc 4x4 3 und | RS 7,53 | RS 60,24
2 fornecimento e instalacao
™ Espelho plastico 4x2" -
100 & pEIno P astie 30 und | RS 3,25 | R$ 97,50
N fornecimento e instalacao
a Espelho plastico 4x4" - UN RS
101 ™m RS 5,21
0 Q fornecimento e instalacao 30 D > 156,30
Interruptor simples com 1
O . .
) tomada universal conjugados UN RS
102 < 1 RS 22,94
0 R com placa - fornecimento e D | 22,94 »229
instalacao
1 Interruptor intermediario RS RS
1 < four- -f i
03 & (four way) ornecimento e 5 und 35 75 178,75
instalacao
Interruptor pulsador de
o campainha ou minuteria UN RS
104 <5 1 RS 14,1
0 3 2a/250v ¢/ caixa - D 14,10 »14,10
fornecimento e instalacao
105 § TOTSS;Z(;S\fcn}blT;ICrasz 15 und RS RS
o . P 12,56 | 188,40
fornecimento e instalacao
. Luminaria tipo calha, de
S sobrepor, com reator de
= . ] RS RS
106 @ partida rapida e lampada 2 und
o) 52,92 105,84
% fluorescente 1x20w, completa,
fornecimento e instalacao
(]
5 Luminaria globo vidro RS RS
107 g leitoso/plafonier/bocal/lampa 3 und 46 73 140.19
= da 100w ’ ’
~
Quadro de distribuicao de
energia p/ 6 disjuntores
(o] .
o termomagneticos UN RS
108 < 1 RS 52,44
S monopolares sem barramento, D 52,44 » 52,
de embutir, em chapa metalica
- fornecimento e instalacao
LOUCAS E METAIS
Vaso sanitdrio sifonado com
109 § caixa acoplada louga branca - 1 UN RS RS
3 padrdo médio - fornecimento e D | 313,10 | 313,10

instalacdo. af _12/2013 p




Tanque de louga branca com

59

N .
110 S cquna,_22I ou ec!uwalenEe - 1 UN RS 240,53
3 fornecimento e instalagdo. D | 240,53
af_12/2013 p
Valvula em metal cromado
~ n n
111 > 1.1/2 x11_.1/2 para_tanque ou 3 UN RS 50,1
3 lavatdrio - fornecimento e D | 16,70
instalagdo. af_12/2013
0 Sifdo do tipo erxweI'em pvc UN RS
112 o 3/4" x1.1/2" - fornecimento e 2 D 14.19 28,38
o instalacdo. af_12/2013 ’
Engate flexivel em plastico
< n
113 ® brar?co, 1/2 >'(30cm g 5 UN RS 6,15 12,3
3 fornecimento e instalacao. D
af_12/2013
Lavatério louga branca com
114 § coluna, *44 x 35,5* cm, padrio 1 UN RS 140.27
o popular - fornecimento e D | 140,27 ’
instalagdo. af_12/2013
PAISAGISMO
—
S lantio d batatai UN RS
< Plantio de grama batatais em
11 ©0 1 R 7
> Q placas 38,8 D > 68 953,56
<
N~

SUBTOTAL RS 79.433,85

CUSTOS DIRETOS TOTAIS OBRA (2CASAS) RS 158.867,70




APENDICE G — METODO ROSS-HEIDECKE

DEPRECIACAO FISICA - FATOR “k”

idade em estado de conservacio

% da vida a b ¢ d e f g h
2 1,02 105 3,61 9,03 189 339 53,1 7154
4 2,08 21 4,55 00 198 346 538 757
6 318 32 5,62 1m0 207 353 541 760
8 4,32 4,35 673 121 218 36,1 546 763
10 5,50 5,53 188 137 226 369 §52 76,8
12 6,72 675 9,07 1“3 236 3 558 769
14 7158 8M 103 154 248 »s 56,4 772
16 928 931 1e 1686 25,7 39,4 57,0 75
18 108 106 12,9 178 268 40,3 576 18

12,0 12,0 14,2 19,1 19 a2 583 78,2
13,4 134 15,6 204 29,1 422 590 785
149 149 17,0 21,8 30,3 a3, 586 789
16,4 16,4 18.5 231 316 441 604 792
17,8 17.9 20.0 246 328 452 611 798
19,5 19,5 215 260 3341 462 61,8  £00
21,1 211 231 278 4 473 €26 804
228 228 24,7 28,0 '3y 484 654 808
245 245 26,4 306 381 495 64,2 81,3
262 26,2 28,1 32,2 396 50,7 65,0 817
280 288 209 338 410 51.9 659 321
239 208 316 355 425 53,1 66,7 8256
317 N7 334 27.2 440 £4.4 676 831
336 336 352 389 45,6 66,6 63,5 835
355 3585 I 40,7 472 6.9 €94 840
375 s 391 426 488 £8,2 70,4 845
N5 3¥5 419 44,4 50,5 59,8 71,3 850
416 416 43,0 46,3 521 61,0 723 85,5
437 437 451 48,2 539 82.4 73,3 86,0
458 458 472 50,2 55,6 63,8 743 866
430 488 433 522 674 = 653 153 811
50,2 $0.2 515 542 59,2 66,7 764 81,7
525 525 83,7 563 61,1 683 s 88,2
64,8 548 55,9 534 63,0 69,8 786 868
82,1 571 58,2 60,6 64,9 A 78,7 854
585 535 60,6 623 66,8 729 208 90,0
61,2 619 62,8 65,0 688 746 819 90.6
84,4 644 65,3 67,3 708 7€2 231 91.2
6869 66,9 67,7 658 728 778 843 918
69,4 69,4 70,2 7.8 749 76,6 866 924
720 720 72,7 743 7 81,3 86,7 931
746 748 76.3 76,7 79,2 83,0 880 937
773 773 778 79,1 81,4 848 292 944
80,0 80,0 80,6 816 836 26,6 20,5 955
827 827 832 84,1 6L 26,5 918 98,7
855 855 85,9 86,7 8.1 903 3.1 964
883 B8 3 886 89,3 90,4 922 945 T
91,2 91,2 91,4 91,8 928 941 988 918
84,1 94,1 94,2 946 951 96.0 97,2 981
§7,0 97,0 97.1 97,3 976 98,0 980 9938
1000 1000  100.0 00,0 1000 1000 1000 1000

A A R A R R R e bR R I A R S LT

Estado de Conservagao:

a- Nowo d- Entre Regular e Reparos Simples g- Reparos Importantes

b- Entre Novo e Regular e- Reparos Simples h- Entre Reparos Importantes &
c- Regular f- Entre Reparos Simples e Importantes Sem Valor



