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RESUMO

ANDRADE, Tiago Clementin de. Titulo do trabalho: Inspecédo no p6s ocupacéao de
empreendimento de ocupagao social e “Light Steel Frame”. 2017. Trabalho de
Concluséo de Curso como requisito parcial a obtencao do titulo de Especialista em
Patologia das Constru¢des, do Departamento de Construgdo Civil - Universidade
Tecnoldgica Federal do Parana. Curitiba, 2017.

O presente trabalho versa sobre o resultado de pesquisa de campo para
identificacdo de pontos relevantes e manifestagbes patoldégicas nas unidades de
“Light Steel Frame”, em empreendimento de habitagcdo de interesse social localizado
na cidade de Ponta Grossa/PR. Foram inspecionadas 14 unidades, algumas na
parte externa e interna e outras apenas na parte externa. O resultado do trabalho
identificou que nao existem manifestagdes patoldégicas que em uma analise visual,
possam ser consideradas como graves. Também foi constatado que nenhuma
ampliacdo realizada pelos moradores utilizou o mesmo sistema construtivo da
unidade.

Palavras-chave: “Light Steel Frame”. Manifestagdes Patolégicas. Habitagao de
interesse Social. Sistema Construtivo.
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1 INTRODUGAO

1.1 CONTEXTUALIZACAO

No Brasil, existe um déficit habitacional na ordem de 5,4 milhdes de
domicilios, em 2011 (IPEA,2013). Tal dado revela a magnitude do numero de
unidades habitacionais a serem construidas e/ou requalificadas de forma a atender a
presente demanda por moradia. Frente a estas demandas, o governo Federal tem
langado diversos programas habitacionais, com o intuito de diminuir tal déficit. Sendo
que o programa habitacional de maior vulto no histoérico recente do estado brasileiro
€ o Minha Casa Minha Vida, instituido pela lei federal 11.977, de julho de 2009. De
forma resumida, entre as diversas faixas de financiamento, tem-se que a FAIXA 1
que possui as maiores facilidades para a aquisicao do imével, sendo subsidiada em

grande parte pelo Estado.

Vinculado ao programa Minha Casa Minha Vida — Faixa 1, foi construido na
cidade de Ponta Grossa/PR o conjunto Habitacional Amalia Il. Tal conjunto é
composto por 339 unidades habitacionais, sendo que 40 unidades utilizaram o
sistema construtivo de Light Steel Frame, conforme o DATEC 014 (Documento de
Avaliacao Técnica). As demais unidades habitacionais, foram edificadas em sistema

construtivo convencional (alvenaria em bloco ceramico).

No referido empreendimento, existem situagdes particularidades as quais
despertam interesse académico e cientifico dos profissionais da construcao civil.

Tais particularidades sao:

e Existéncia de sistemas construtivos distintos: Light Steel Frame e
Convencional (alvenaria em bloco Cerédmico), em um mesmo
empreendimento de habitagdo com interesse Social;

e Unidades (sistemas construtivos distintos) estdo expostas as mesmas
condigbes ambientais;

e Unidades (sistemas construtivos distintos) estdo expostas as mesmas
condi¢des de ocupacéo;

e Empreendimento com ocupacao de aproximadamente 5 anos.
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JUSTIFICATIVA

O presente trabalho € balizado na busca de evidencias faticas, que auxiliem o
entendimento do desempenho, na pds-ocupagao, de unidades habitacionais de Light
Steel Frame, inseridas em empreendimentos de interesse social. Também ha de ser
ressaltado que o grande déficit habitacional existente no Brasil leva os agentes da
construgao civil (agentes financeiros, construtoras, comunidade académica, etc.) a
busca de solugbes técnicas e financeiras, para viabilizar o atendimento desta
demanda. Entretanto, por uma questao de prudéncia e falta de expertise, os agentes

envolvidos sdo balizados por restrigdes na aplicagdo de novas tecnologias.

Sendo assim, o presente trabalho vem a contribuir para a verificagdo, na pés
ocupacgao, das condigdes das unidades habitacionais que utilizaram o sistema

construtivo de “Light Steel Frame”.

OBJETIVOS

O presente trabalho tem como objetivo principal o seguinte:

e Identificacdo de aspectos relevantes e de manifestagdes patolodgicas de
unidades residenciais construidas em Light Steel Frame, considerando um

periodo de ocupacgao de aproximadamente 5 anos.

E como objetivos especificos:

e Identificar a ocorréncia de alteragdes significativas nas unidades
habitacionais, em especial, o sistema construtivo utilizado;
¢ |dentificar manifestagdes patolégicas congénitas nas unidades habitacionais,

particularmente, as relacionadas ao sistema LSF.



11

1.4 ESTRUTURA DO TRABALHO

Esta pesquisa foi estruturada de modo a atender aos objetivos propostos, sendo
realizado de forma preliminar a revisdo bibliografica pertinente ao assunto, bem
como o desenvolvimento da metodologia de levantamento de dados em campo

(montagem de fichas de pesquisa e delimitagdo da amostra a ser pesquisada).

Na segunda fase de pesquisa, foram realizadas as inspe¢gdes em campo. Para tanto,
foram utilizadas as fichas de pesquisa desenvolvidas na primeira fase. Por fim, a
terceira fase foi composta pela analise de dados de campo e montagem de
elementos elucidativos de tais dados: graficos, tabelas, fotos, etc. e, por fim, a

discussao destes resultados e conclusoes.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 O SISTEMA LIGHT STEEL FRAME

De acordo com Freitas e Castro (2006), “O Light Steel Frame (ou Framing),
assim conhecido mundialmente, € um sistema construtivo de concepgao racional,
que tem como principal caracteristica uma estrutura constituida por perfis
conformados a frio de ago galvanizado que sao utilizados para a composigcdo de
painéis estruturais e ndo estruturais”. Originario do sistema de frames ou quadros de
madeira (wood frame) utilizados nos EUA na época da Revolugédo Industrial vem
sendo cada vez mais utilizado em todo mundo, desde Japao, China, Coréia, Nova
Zelandia e Australia passando pela Europa e chegando a Argentina e Chile, por

suas caracteristicas técnicas e ecoldgicas.

O LSF tem sua origem no “Ballon Framing”, método construtivo empregado nos
EUA a partir da terceira década do século XIX. Os painéis de concreto pré-moldado,
utilizados no “light steel framing”, passaram a ser comercializados a partir dos anos
50, impulsionados pelo pds-guerra e 0 movimento arquitetdbnico do modernismo. No
entanto, seu primeiro uso remonta aos anos 20. A primeira noticia que se tem sobre
0 uso de painéis de concreto pré-moldado é referente a Catedral “Notre Dame Du
Haut’em Raincy, Frangca, em 1923, tendo sido utilizado apenas nas divisorias
internas (BEZERRA, 2013).

No Brasil, o método realmente teve seu uso iniciado nos anos 50 tendo, no

entanto, grande limitacdo de uso devido a falta de técnicas adequadas que
permitissem um arrojo maior nos projetos arquiteténicos. Tal limitagdo arquitetdnica
se juntou a um acentuado preconceito nacional. Nosso Pais, culturalmente, vé com

certo receio o emprego de placas de OSB nas construgoes.

Logicamente, apesar de se apresentar tecnicamente viavel, € necessario um
estudo para a avaliagdo mercadologica do sistema como alternativa competitiva e de
agregacgao de valor. Cabe destacar que, para Sequeira (2010), inovagbes como, por
exemplo, o sistema Light Steel Frame, devem ser economicamente viaveis e
compativeis com os condicionantes nacionais, para que a constru¢cao industrializada

possa ser uma solugao real no panorama brasileiro.
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Devido ao esforgo da iniciativa privada, o sistema LSF vem ganhando projecéo
também no mercado nacional, onde ja se pode encontrar obras em varias regides do
pais, tais como: residéncias, escolas, hospitais, dentre outros, construidos por inteiro
com esse sistema, porém, o emprego do LSF no Brasil ainda € pouco expressivo.

Abaixo tem-se a figura 1, ilustrando tal sistema.

Figura 1- Sistema de Frames
Fonte: STRAND, 2008

O LSF apresenta inumeras vantagens em relagao a alvenaria convencional,
meétodo empregado atualmente em larga escala no pais, especialmente em
moradias populares. Quando utilizado em Moradias de Interesse Social (MIS), o LSF
pode contribuir para a reducdo do grande déficit habitacional no Brasil,
apresentando-se como uma solugao tecnicamente viavel, de custo reduzido, sem
perda da funcionalidade, segura e duravel (BEVILAQUA, 2005).

Este é um sistema de construgao industrializado, de concepg¢ao racional, que
permite uma construgao a seco, padronizada, que alia rapidez, qualidade construtiva
e habitacional. Aléem de ser um sistema construtivo aberto, que possibilita a
utilizacdo de diversos materiais de fechamento; racionalizado, que otimiza a
utilizagdo dos recursos e o gerenciamento das perdas; customizavel, que permite
total controle dos gastos ja na fase de projeto; é ainda duravel e reciclavel (JARDIM,
2009).

O conceito estrutural que guia o projeto em LSF é dividir a estrutura em uma
grande quantidade de elementos estruturais individuais ligados entre si, passando

esses a funcionar em conjunto, de maneira que cada um deles resista a uma
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pequena parcela da carga total aplicada. Dessa forma, é possivel utilizar perfis mais
esbeltos e painéis mais leves e faceis de manipular conforme figura 2. Segundo
Freitas e Castro (2006), “basicamente a estrutura em Steel Framing é composta de
paredes, pisos e cobertura. Reunidos, eles possibilitam a integridade estrutural da

edificagao, resistindo aos esfor¢os que solicitam a estrutura”.

Flaca Estrutural

Ferfil de cumeera

Wiga de farm
Caibro

Farfil U ce acabamenio
de beiral

Sanefa Montante Perfil Ua

Viga de piso

1 Gula superior
) do paine

Placa de fechamenio

intermna
) " " Conlravantamenio
Laje seca (OEB)

Il Db raz

Il {mantantzs)
4| Placa de fechamento
axtarno

Paingl intarmo -~ -

estrutural Verga

Guin nfarior 2%
do pannel

" Bloqueadar

Fundacan radier

Figura 2 — Estrutura do LSF
Fonte: Freitas e Castro (2006)

O sistema Light Steel Frame, possui uma gama de possibilidades de
utilizagcdo, nédo se restringindo apenas ao uso do sistema por completo: piso +
paredes + cobertura = estrutura LSF. Ele pode ser empregado por partes, se
associando a outras técnicas construtivas, servindo s6 como fechamento externo
e/ou interno, ou somente cobertura, por exemplo. No Brasil, a maior aplicacdo do
steel frame ainda estd no mercado residencial de classe média. Para alguns
especialistas, o sistema construtivo completo ainda n&o esta totalmente viavel
econdmico e tecnicamente, mas, pelo menos, parte dele pode ser empregada de

imediato em qualquer tipo de construgéo industrializada. (SEQUEIRA,2010).

O LSF tem se mostrado também uma 6tima alternativa para o retrofit, no qual
a estrutura leve pode permitir a ampliacdo e até mesmo a construcao de pavimentos
adicionais em um edificio existente. Em construgdes comerciais, o sistema

industrializado se mostra eficiente por aliar rapidez de execucao e limpeza do
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canteiro de obra. Ao mesmo tempo, com o conceito de sustentabilidade em alta, o
uso de perfis de aco leves, que apresentam uma vida util longa e podem ser
desmontados e reciclados, tém sido vistos como uma opgao de baixo impacto
ambiental, sobretudo por causa da racionalizagdo dos materiais e das perdas
minimas proporcionadas. Sequeira (2008) estima que, em escala de produgao

industrial, cada unidade de 48 m? possa ser construida em cerca de uma semana.

Segundo Lima 2013, o sistema LSF & composto por varios subsistemas e
componentes, sendo dentre eles o estrutural, o isolamento termo acustico, a
impermeabilizagdo, os fechamentos interno (geralmente feito em drywall- parede
seca, em placa de gesso acartonado) e externo, geralmente feito em placas
cimenticias, chapas de fibra orientada (Oriented Strand Board — OSB) e/ou sidings
vinilicos (sistema de revestimento composto por painéis de Policloreto de Vinila -

PVC) e as instalagdes elétricas e hidraulicas flexiveis.

Embora seja um sistema construtivo aberto, que permite a utilizagdo de
diversos materiais, na maioria das vezes o steel frame é oferecido a partir de uma
"cesta basica" que inclui, além dos perfis de agco galvanizado com espessuras
nominais normalmente entre 0,80 mm e 1,25 mm, outros componentes
industrializados, como chapas de drywall para fechamento interno e placas
cimenticias ou estruturais de OSB (oriented strand board ou chapa de fibra
orientada) fixadas diretamente nos perfis estruturais com parafusos como vedacéao.
E a partir da harmonizacdo desses componentes - e de outros, como o recheio
mineral para tratamento termo acustico, a impermeabilizacdo e a tubulacao
hidraulica flexivel - que caracteristicas como previsibilidade, velocidade de execug¢ao
e reducado do desperdicio aparecem. Na construgdo em ago, a perda de materiais
estimada nao ultrapassa 3% e, como a obra funciona como uma linha de montagem,
a produtividade dos operarios € cerca de trés vezes maior do que na construcao
convencional (LIMA, 2013).

Uma parede estruturada em steel frame pesa no maximo 50 kg/m?, enquanto
0 peso de uma parede em alvenaria convencional varia de 120 a 250 kg/m2. Além
disso, ha a maior precisdo dimensional caracteristica das solu¢des industrializadas,
ao contrario da variagdo dimensional que marca a constru¢cdo convencional
(SEQUEIRA, 2010).
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Segundo Freitas e Castro (2006), “tirar partido da modulag¢ao, usualmente de 400 e
600 mm, € um caminho seguro para otimizar a utilizagdo de recursos, inclusive méo-
de-obra e gerenciar melhor as perdas. Da mesma forma, para garantia do
desempenho do sistema, é preciso que todos os projetos estejam bem
compatibilizados e que todas as relagdes entre os subsistemas sejam estudadas e
resolvidas em projetol...]". Isso é determinante para garantia do processo de linha de

montagem da obra e para evitar a incidéncia de patologias.

O LSF apresenta inumeras vantagens em relagdo a alvenaria convencional;
método empregado atualmente em larga escala no pais, especialmente em
moradias populares. Quando utilizado em Moradias de Interesse Social (MIS), o LSF
pode contribuir para a redugcdo do grande déficit habitacional no Brasil,
apresentando-se como uma solucdo tecnicamente viavel, de custo reduzido, sem
perda da funcionalidade, segura e duravel (SEQUEIRA, 2010).

2.2 EXECUCAO DO SISTEMA LIGHT STEEL FRAME

A eficiente gestdo do processo de projeto no planejamento de uma obra em
Steel Frame é fundamental para que o sistema alcance o desempenho esperado.
Segundo Freitas e Castro (2006), o projeto é responsavel, em média, por 40 a 45%
dos erros de execucdo construcdo civi. O processo de industrializacdo da
construgdo tem inicio na concepgdo do projeto, que deve ser pensado em

conformidade com todos seus condicionantes.

O projeto € o principal articulador e indutor de todas as ag¢des, organizando e
garantindo o emprego eficiente da tecnologia. Os sistemas industrializados sao
incompativeis com improvisagdes, por esse motivo € importante que todas as
especificidades estejam resolvidas antes de ir para o canteiro de obras (FREITAS e
CASTRO, 2006). As decisbes tomadas nesta etapa tém em influenciar

decisivamente os custos finais do empreendimento.

Faz-se o0 uso de um esquema conforme Figura 3, que mostra a necessidade de
uma nova configuragéo da cadeia produtiva, definido por Campos e Souza (2010),
onde se propde o estabelecimento de uma cooperagdo mais estreita entre os

agentes envolvidos no processo de produgdo, envolvendo algumas interfaces
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principais de colaboradores no projeto. Dentre estas agdes, estao a retroalimentagao
das fases de execucao e uso/manutencio, tendo assim uma interface com o cliente

e com a produgao.

Evidenciam-se as relagbes de interdependéncia de todos os agentes
participantes e, em particular, dos consumidores finais, a localizagdo de cada um
deles e seus papéis de co-responsabilidade. Destacando-se também a inter-relagao
dos setores produtivos, das instituicbes publicas, do meio académico e do
consumidor final. Tendo-se assim o processo produtivo das edificacdes como ciclico,
em substituicdo ao processo tradicional caracterizado pela linearidade da gestéo
construtiva (CAMPOS e SOUZA, 2010).

Para a compatibilizacdo de todos os projetos de modo a evitar erros no canteiro
de obras ha a necessidade de um profissional que integre todos os agentes,
proporcionando uma visdo ampla de todo o processo de projeto e produgéo. Por
suas caracteristicas industrializadas, a produgao do steel frame se antecipa ao nivel
da fabrica, exigindo um detalhamento maior de todos os projetos desde os estagios
iniciais da construgdo com uma atengao maior para as interfaces e especificidades
de cada projeto, garantindo a qualidade final da edificacdo (CAMPOS e SOUZA,
2010).

Desta maneira, destaca-se na construgao industrializada a atuagao da atividade
de coordenagao de projetos, com o intuito de se obter projetos com melhores niveis
de detalhamento, compatibilizados e preocupados com a construtibilidade. Entende-
se por construtibilidade, o uso do conhecimento e das experiéncias técnicas
adquiridas na construgdo civil em varios ambitos diferentes para otimizar,
racionalizar e inter-relacionar as etapas de projeto e execugdo de obras de modo a
se obter o melhor desempenho possivel (CAMPOS e SOUZA, 2010).
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Jardim (2009) distingue a construtibilidade por meio de a¢gées como:

18

orientagdo do planejamento e programagdo para as necessidades da

construcgao;

simplificagdo dos projetos, tornando as solugdes eficientes;

padronizagao;
modulagao e pré-montagens;

acessibilidade (“manuseabilidade’);
orientado

projeto para

especificagoes.

a diminuicao das tarefas na construgao;

condicbes

ambientais

Jardim (2009) coloca como beneficios da construtibilidade:

a diminuigao das dificuldades durante a execugao;

o reconhecimento das limitagdes e praticas locais;

a melhoria dos métodos construtivos e da tecnologia;

adversas

e

a melhoria da coordenacdo entre projetistas e construtores com a

adog¢ao do mesmo ponto de vista por todos os membros da equipe.
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A presenca de um coordenador de projetos ndo isenta os demais envolvidos
no processo do projeto das responsabilidades que Ihe sdo inerentes. Para isso, cada
profissional individualmente precisa ter seu escopo definido de modo a nao atribuir
ao coordenador todas as responsabilidades pelos erros e acertos do processo do
projeto. O grupo técnico de projetos precisa de parametros e base para realizagao
dos seus trabalhos. Pode-se dizer que o sucesso de um empreendimento esta
diretamente associado a forma como ele € conduzido, ndo sé no aspecto
tecnologico, e econdmico, mas também em relagdo a motivagao, unido, participagao
e cooperacgao das diversas pessoas envolvidas (ADESSE; SALGADO, 2006).

Os profissionais envolvidos, ainda segundo Adesse e Salgado (2006),
precisam ser orientados e liderados por um profissional ou empresa que tenha uma
visdo global do empreendimento, garantindo a transmissao de todas as informagdes
necessarias para elaboracdo dos projetos, de maneira clara, precisa, objetiva e
eficiente, focando todos os agentes envolvidos, inclusive a obra, o empreendedor e
o consumidor final. E mais do que isso: que saiba em qual momento uma atividade
interferira em outra, quais atividades sao interdependentes, compatibilizando todos
os projetos e verificando todas as interferéncias e restrigdes de uso e de dados de

entrada.

Observe-se que no conjunto de restrigbes que condicionam os dados de
entrada do processo de projeto, incluem-se as limitagdes de legislagao e custos, que
estreitam a faixa de possibilidades que contém as alternativas de solugcéo para o
projeto, especialmente quanto ao partido arquiteténico e padrao de acabamento, os
quais podem ser aspectos bastante influentes sobre as caracteristicas finais do
sistema Light Steel Framing, que passa a ter valor de produto, devendo ser
planejado e resolvido antes de ir para fabrica, e quando no mercado, ser validado e
aceito pelos seus consumidores finais ( FREITAS E CASTRO, 2006).

Uma agao condicionante para promover a racionalizagdo no processo de
projeto do sistema Steel Framing é a aplicagdo do sistema de coordenada modular,
que é de fundamental importancia para qualquer projeto industrializado. O objetivo
da coordenagdo modular, segundo Freitas e Castro (2006), é eliminar a fabricacéo,
modificagdo ou adaptagdo de pecas na obra, ou seja, diminuir o numero de
improvisagdes no canteiro de obra por falta de acoplabilidade entre os componentes
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e subsistemas. A Coordenacdo Modular € um mecanismo de simplificagao e inter-
relacdo de grandezas e de objetos diferentes de procedéncia distinta, que devem ser
unidos entre si na etapa de construgdo (ou montagem), com minimas modificacoes

ou ajustes.

Ao se elaborar um projeto de edificacdo em Light Steel Framing deve-se
considerar que os materiais e componentes destinados a sua execugado estao
parametrizados como multiplos e sub-multiplos, de forma a tornar as interfaces do
sistema compativeis. Segundo Freitas e Castro, (2006), ao se instituir um sistema de
coordenagdao modular que concilie de maneira eficiente as caracteristicas
dimensionais dos materiais e componentes de um sistema de construgido, tem-se
como resultado a possibilidade de simplificagdo da atividade de elaboracdo do
projeto; a padronizacdo de materiais e componentes; a possibilidade de
normalizacao, tipificacdo, substituicdo e intercambialidade entre os componentes e
subsistemas padronizados, diminuindo os problemas de interface entre os mesmos;
a facilidade do controle de producdo devido as técnicas pré-definidas; a maior
precisdo dimensional; a reducdo do desperdicio com adaptacdes e a diminuigao dos
erros da mao-de-obra, com consequente aumento da produtividade e qualidade da
edificacdo. Desta forma todos os agentes envolvidos no processo tém a ganhar,

principalmente o usuario final.

2.3 O SISTEMA LIGHT STEEL FRAMING NO MERCADO BRASILEIRO

A utilizacdo do sistema Light Steel Framing no Brasil comegou marcadamente na
década de 90, quando algumas construtoras comegaram a importar kits pré-
fabricados em LSF para montagem de casas. Apesar do uso de tais kits sem
qualquer adaptagdo para a realidade brasileira, o processo construtivo
industrializado se provou eficiente (FREITAS E CASTRO 2006). Mas, no entanto, e
embora, o Brasil seja um dos maiores produtores mundiais de ago, o uso do sistema
LSF na prética ainda é restrito.

Como ja dito anteriormente, no Brasil ha ainda algumas adaptagdes climaticas
dos projetos a serem feitas. Mas é crescente o uso do steel frame em construgdes

institucionais e em condominios residenciais. Nos ultimos anos o uso de elementos
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de perfis, formados a frio em ago galvanizado, para a construgdo civil tém sido

bastante comum e é crescente o interesse de construtoras por essa tecnologia.

A resisténcia que ainda existe por parte dos consumidores tem origem cultural, o
consumidor brasileiro quer poder bater na parede e sentir o som de algo macicgo e
nao ‘oco’, pois a construgao civil brasileira € marcada pelos sistemas construtivos
artesanais, por construgoes de tijolo e argamassa. O sistema LSF € uma construgao
leve sendo erroneamente sinbnimo de fragilidade. Ainda soma-se a falta de m&o-de-
obra qualificada, incluindo arquitetos e engenheiros que nao tém condi¢des de

projetar uma obra em Steel Frame por falta de conhecimento do sistema.

Os fechamentos externos em LSF para edificios com estrutura principal portante
conforme figura 4, que sdo comuns em paises de cultura construtiva industrializada,
ainda s&o raros em nosso pais. A utilizacdo deste sistema representa maior rapidez
de execugdo com perdas minimas; menor emprego de mao-de-obra; e redugéo
consideravel no peso proprio comparado a materiais convencionais (SANTIAGO,
2012).

Os fechamentos verticais industrializados utilizados no Brasil com certa
frequéncia sé&o o drywall (internamente) e os painéis metalicos e de concreto pré-
moldado (externamente). O pais ja conta com todos 0s insumos necessarios,
inclusive com tipos de fechamento vertical mais eficientes para a execugcao do novo
sistema. Porém, ao contrario das construcdes tradicionais, para as quais 0s
materiais estdo disponiveis em qualquer lugar, ha ainda certa dificuldade para
comprar o material que compde o sistema LSF, por isso algumas construtoras
mantém um estoque para fornecer aos seus clientes. Essa € uma das barreiras que
o sistema encontra para se difundir no Brasil, além da falta de profissionais
especializados, pois o steel frame tem que ser pensado desde a gestdo da
construcdo e requer uma maneira diferente de se projetar e o arquiteto é peca
fundamental para desenvolver isso (SANTIAGO, 2012).
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Figura 4 — Fechamento em LSF, método embutido, em estrutura de concreto armado
Edificio residencial San Nicolas, Argentina.

Fonte: SANTIAGO (2012)

Hoje no Brasil, o maior uso do steel frame ainda estd no mercado residencial,
mas mesmo dentro desse nicho €& possivel explorar outras possibilidades,
oferecendo, por exemplo, sé o engradamento para cobertura ou fechamentos
internos e externos das areas comerciais ou misturado a outras estruturas,
compondo uma construgao hibrida. Se o sistema construtivo completo ainda tem um
caminho para trilhar rumo a viabilizacdo econdmica e técnica, pelo menos parte dele
pode ser empregada de imediato em qualquer tipo de construgcdo residencial
industrializada. E preciso disseminar a cultura do LSF, divulgando as possibilidades
e técnicas desse sistema. Algumas revistas de constru¢do e arquitetura tém
publicado reportagens de como construir em steel frame, passo a passo, desde a

fundacao até a cobertura.

Desse modo a avaliacdo pos-ocupacdo em edificagdes que utilizem este sistema
construtivo é importante de forma a retroalimentar (dar retorno de informagdes a fim
de evitar a ressurgéncia de problemas) a gestdo de projetos e de execugdo de

novas construgcdes em LSF, com eficiéncia e difundir melhor esse sistema no Brasil.
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2.4 HABITACOES POPULARES EM STEEL FRAME

“‘Nos ultimos anos com o avango da construgdo civil e das demandas de
habitacdo no pais, a utilizagdo de sistemas industrializados como Light Steel
Framing surge como estratégia para suprir o desenvolvimento do setor e o constante
crescimento do déficit habitacional, uma vez que representa maior rapidez de
execugcado com perdas minimas; menor emprego de mao-de-obra em cada
construgao e, consequente aumento de produtividade e especializagdo, bem como,
reducdo consideravel no peso proprio comparado a materiais convencionais e a
melhoria dos acabamentos finais” (CARRARO, 2010).

Com a grande demanda do setor da construgéo civil e 0 aumento dos recursos
para o crédito imobiliario e crescimento do segmento de habitacdo de interesse
social, cresce a discussao sobre as necessidades do mercado quanto a inovagao
tecnolégica. Neste contexto, os diferentes sistemas construtivos para habitagcéao
econbmica e de interesse social podem contribuir efetivamente para o
desenvolvimento do sistema em Light Steel Framing, contemplando a reducéao de
prazos e custos, a garantia da qualidade, o atendimento as normas de desempenho,
o aumento da produtividade, a qualificacdo de pessoal e a sustentabilidade
(CARRARO, 2010).

Porém, o setor ainda enfrenta problemas por ser fragmentado, com alto grau de
complexidade pelas suas inumeras e diferenciadas atividades, regido ainda muita
informalidade (estimada em 50%). Para alcangar um novo patamar de crescimento
sustentado, em todos os niveis, e ainda atender as novas exigéncias do mercado, as
empresas devem investir na capacitagado de pessoas, no planejamento de insumos,
na redefinicdo de fungdes corporativas, na reducado da informalidade, na informacéao
precisa para decisdes assertivas, em coordenagdo modular integrada, em uma nova
visdo do empreiteiro, em um construtor corresponsavel na reavaliagao constante do
sistema de gestdo da qualidade, com a revisao dos erros e retroalimentacdo das
informacdes, gerindo-as de forma eficiente. E fundamental hoje se projetar o custo,
avaliar o desempenho ao longo da vida util de instalagdo ou sistema construtivo,
considerar a sustentabilidade, avaliando todos os procedimentos corretamente e
com responsabilidade (CARRARO, 2010).
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Sobre os sistemas construtivos para habitagdo econdmica, é fundamental a
definicdo do Sistema de Gestao e Controle da Qualidade na fabricacéo e construgéo
das unidades de forma a garantir a qualidade final, evitando-se desperdicios,
retrabalhos e futuras patologias construtivas. E importante que se atenda aos
requisitos de seguranga, habitabilidade, durabilidade e manutenibilidade, indicados
na norma NBR 15.575 (ABNT, 2008). Para tanto é necessario que haja evidéncias
objetivas de que o sistema construtivo atende aos critérios de desempenho e que

seja aprovado pelo Sistema Nacional de Avaliagbes Técnicas (SINAT).

Para a construcdo de habitagbes de interesse social, torna-se ainda mais
importante essa Gestao da Qualidade das construgbes e maior apoio aos futuros
usuarios, pois pessoas de baixa renda tém menor nivel de instrucdo e mais dificil
acesso as informacdes e a recursos necessarios ao uso e manutencdo dessas

edificagcdes ao longo da sua vida util.

2.5 O FUTURO DAS CONSTRUCOES EM STEEL FRAME NO BRASIL

Ao mesmo tempo em que se pretende estimular o desenvolvimento tecnoldgico,
a comunidade técnica nacional sabe que ao se implantar uma nova tecnologia ha o
risco do fracasso no processo de estabelecimento das inovacdes e da nao aceitacao
dessa Nova tecnologia. Nesse sentido € preciso a cooperacao de todos os agentes
envolvidos na busca de solugbes para se minimizar este risco (LOTURCO, 2008).
Com o objetivo de se respaldar a qualidade das solugdes inovadoras e abrir caminho
para obtencdo de financiamento, em agosto de 2007 foi publicada no Diario Oficial
da Unido n® 155, a Portaria n°® 345, de 03/08/2007, que aprovou a instituicdo do
Sistema Nacional de Avaliagdo Técnica de produtos inovadores (SINAT) no ambito
do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H), ligado
ao Ministério das Cidades. Sendo uma iniciativa de mobilizacdo da comunidade
técnica nacional para dar suporte a operacionalizagdo de um conjunto de
procedimentos reconhecido por toda a cadeia produtiva da construcao civil, para a
avaliagdo técnica de produtos e processos inovadores propostos para serem
empregados e adotados na construgcado civil, incluindo edificios, particularmente

habitacionais ou residenciais, obras de saneamento e de infraestrutura de
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transportes urbana.

O Instituto de Pesquisas Tecnolégicas (IPT), em atuacdo no SINAT, coordenou a
elaboragao de cinco diretrizes técnicas que balizam os procedimentos de avaliacédo
de sistemas construtivos inovadores, dentre elas a Diretriz SINAT n°® 003- Sistemas
leves tipo “Light Steel Framing”, descrita mais a frente. O SINAT é um sistema para
avaliacao e concessao de Documento de Avaliagao Técnica (DATec) para produtos
e sistemas construtivos inovadores. Inserido no PBQP-H, seu principal objetivo é
harmonizar procedimentos para a avaliagcdo de novos produtos para a construcao
quando nao existem normas técnicas prescritivas especificas aplicaveis ao produto,
pois a falta de normalizagao sempre foi um problema para os produtos inovadores
no Brasil. A inseguranga dos construtores e consumidores em relagdo ao
desempenho e a durabilidade € uma barreira na disseminagao de solugcdes novas
para edificagcbes (BARROS, 2016).

O desempenho e o tempo de vida util de edificios vém se tornando objeto de
pesquisa cada vez maior. A preocupagao com o comportamento das edificagdes em
uso vem sendo uma constante no pais. O desempenho de uma edificacdo pode ser
definido como sendo o comportamento em uso que essa edificagdo deve
apresentar, cumprindo a sua fungado quando submetido a determinadas influéncias
ou agbes durante sua vida util, de acordo com exigéncias como desempenho
estrutural, estanqueidade a agua, seguranca ao fogo, conforto térmico, conforto
acustico e durabilidade (BARROS, 2016).

E denominada vida util o periodo de tempo durante o qual o edificio e suas
partes, mantém o desempenho esperado, quando submetido apenas as atividades
de manutencao pré-definidas em projeto. Este periodo de tempo é compreendido
entre o inicio de operacdo ou uso do produto e o momento em que O seu
desempenho deixa de atender as exigéncias do usuario pré-estabelecidas. Um
produto se extingue quando ele deixa de cumprir as funcdes que |he forem
atribuidas, quer seja pela degradacdo que o conduz a um estado insatisfatorio de

desempenho, quer seja por obsolescéncia funcional (BARROS, 2016).

Desta forma, o objetivo principal do SINAT, a harmonizagao de procedimentos, é
de grande importancia para assegurar que todos os aspectos relevantes ao
comportamento em uso de um produto de construgido sejam considerados no

processo de avaliacdo. Neste contexto, segundo Barros 2016, os referenciais
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tecnolégicos podem contribuir com a formalizagdo e disseminagdo dos
conhecimentos relevantes, dos critérios e requisitos de desempenho de elementos
construtivos ou do produto final, de forma a dar subsidio aos agentes da cadeia
produtiva da construcéo civil, cujas formas de transmissao da informagao sdo muitas

vezes verbais.

A Diretriz SINAT n° 003:2010, criada pelo Ministério das Cidades/ PBQP-H,
apresenta os requisitos e critérios de desempenho que correspondem aos
especificados na norma NBR 15.575 (ABNT, 2008) e outras normas pertinentes em
relacdo ao sistema LSF. Por meio desses critérios relaciona as preocupacgoes
especificas para que a construgao resulte em habitagdes com bom desempenho do

ponto de vista de sua segurancga, conforto e durabilidade.

Apresentam-se a seguir os requisitos da referida Diretriz:

e desempenho estrutural;

e seguranga contra incéndio;

e estanqueidade a agua;

e desempenho térmico;

e desempenho acustico;

¢ durabilidade e manutenibilidade e métodos de avaliagao;
¢ analise global do desempenho do produto;

e controle da qualidade na montagem.

A norma NBR 15.575 (ABNT, 2008) traz a obrigagdo para o projetista, de
estabelecer e assinalar no projeto a “Vida Util de Projeto” (VUP) para cada um dos
sistemas que o compdbe (estrutura, cobertura, vedagao vertical externa, entre
outros), introduzindo conceitos de: vida util, vida util de projeto e a sua vinculagao as

agdes de manutencao.

Os sistemas do edificio devem ser adequadamente detalhados e
especificados em projeto, de modo a possibilitar a avaliagdo da sua vida util. E
desejavel conhecer as especificagdes dos elementos e componentes empregados
de modo que possa ser avaliada a sua adequabilidade de uso. Deve-se prever a

manutenibilidade do edificio e de seus sistemas, ou seja, manter a capacidade do
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edificio e de seus sistemas e, permitir ou favorecer as inspec¢des prediais, bem como
as intervencbes de manutencdo previstas no manual de operagdo uso e
manutencdo, com os menores custos (ABCP, 2008). Apresenta-se na figura 5, a
sequéncia de analise da norma NBR 15.575 (ABNT, 2008).

| QUALITATIVOS: Exemplo
Seguranga Estrutural

Andlises de projeto,

QUANTITATIVOS:
ensaios laboratoriais,
em prototipoes, in locu,

Requisitos
i ——| Exemplo — Resisténcia
Critérios S ;
caracteristica do concreto
simulaciio em B

computador etc. Métodos de
avaliacao

Figura 5- Fluxo de avaliagao da NBR 15575.
Fonte: BORGES, (2008)

Aproveitando o enfoque na manutenibilidade, acrescenta-se que este é um
dos itens mais importantes na gestdo da qualidade das edificagdes estruturadas em
aco. O grau de manutenibilidade tem origem na importéncia dada na fase inicial de
projeto, aos fatores de operacéo, uso e manutengdo. As especificagdes relativas a
estes fatores e os seus sistemas que forem considerados em projeto para a
definicdo de Vida Util de Projeto devem estar também detalhadas na documentacéo
que acompanha o edificio ou subsidia sua constru¢cao. Quem define a VUP precisa
também estabelecer quais acdes de manutencdo deverdo ser realizadas, para

garantir que a VUP seja atingida.

A Diretriz SINAT n°003: 2010 apresenta como requisito e critério de
desempenho no quesito durabilidade e manutenibilidade dos elementos, estabelecer
em manual de uso e manutencdo do sistema construtivo, os prazos de Vida Util de
Projeto de suas diversas partes ou elementos construtivos, especificando o
programa de manutengdo a ser adotado, com os procedimentos necessarios e
materiais a serem empregados em limpezas, servicos de manutencéo preventiva e

reparos ou substituicbes de materiais e componentes.
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Além disto, exige informagdes importantes sobre as condigdes de uso, como: fixagdo
de pecas suspensas nas paredes, localizacdo das instalagdes (elétricas e
hidraulicas), formas de realizar inspe¢des e manutencbes nessas instalagoes,
eventuais restricdes de uso, cuidados necessarios com agao de agua nas bases de
fachadas e de paredes internas de areas molhaveis, entre outras informagdes
pertinentes ao uso desse sistema (SINAT n°003: 2010).

Existe desde 2003, o manual “Steel Framing — Requisitos e condigbes
minimos para financiamento pela Caixa”, valido para todo o Brasil, que regulamenta
a forma de construgdo de edificagbes em steel framing, elaborado pelo CBCA,
representando o setor siderurgico, juntamente com o SindusConSP (Sindicato da
Industria da Construgéo Civil do Estado de S&o Paulo), que o aprovaram junto a
CEF (Caixa Econbmica Federal). Os requisitos também se baseiam nos

enumerados pela norma NBR 15575 (ABNT, 2008), dividindo-se da seguinte forma:

¢ limitagdes para emprego do sistema;

e caracterizacao do sistema;

e exigéncias de desempenho do sistema;

e componentes do sistema;

e especificagdes dos perfis;

e durabilidade;

e exigéncias para o dimensionamento dos perfis de ago (projeto

e estrutural;

¢ ligacdo do ago a outros materiais - elementos de fixagao;

e incompatibilidade com outros metais;

e exigéncias para os demais materiais componentes do sistema
construtivo em steel framing;

e projetos complementares;

e sistema de protec¢ao contra descargas atmosféricas;

e exigéncias de execugdo da obra — instrucdes de montagem;

e manutengao e reformas;

e garantias e responsabilidades;

¢ bibliografia de referéncia e ficha técnica.
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No Brasil, ja existem muitas bibliografias relativas ao steel framing para
orientar a construgdo com esse sistema. Além da Diretriz SINAT n°003: 2010, e o
manual da Caixa ja citados, entre os exemplos, estdo as normatizagbes de
componentes, como perfis estruturais de ago formados a frio (NBR 6355:2003 e
NBR 15253: 2005) e chapas de drywall (NBR 15217:2005). Os manuais “Steel
Framing- Engenharia” e “Steel Framing — Arquitetura”, da Série Manual de
Construcdo em Aco editada pelo CBCA (Centro Brasileiro da Construgao em Aco),
(ACO..., 2010), sao, juntamente com o manual da Caixa, as mais completas
bibliografias encontradas no mercado brasileiro, que servem de referéncia para as
demais pesquisas no assunto. Os referidos manuais foram elaborados por
professores da Universidade Federal de Minas Gerais e da Universidade Federal de

Ouro Preto, respectivamente.

O Manual Steel Framing - Arquitetura apresenta os aspectos de projeto e
montagem para edificagbes em Steel Framing visando orientar arquitetos e
profissionais da area para a concepcéao de projetos (FREITAS e CRASTO, 2006), ja
o Manual de Engenharia contém os principais conceitos em relagdo aos perfis
formados a frio e o seu dimensionamento e ligagbes segundo critérios das normas
pertinentes, visando orientar os engenheiros na concepg¢ao de projetos estruturais
de edificacbes em LSF (RODRIGUES, 2006).

O CBCA conta com uma série de manuais para basear os profissionais das
construgdes industrializadas no Brasil. Dentre os manuais direcionados ao sistema
Light Steel Frame, estdao também o Guia do Construtor em Steel Frame, que é a
traducdao do original Builders' Steel Stud Guide (NAHB; AISI, 1996), publicado
originalmente em Outubro de 1996 desenvolvido pelo NAHB (National Association of
Home Builders) Research Center para o AISI — American Iron and Steel Institute - e
adaptado por um grupo composto de representantes de produtores e beneficiadores
de aco, materiais complementares e construtores do sistema de Steel Framing no

Brasil.

Tais documentos sao resultados de uma acdo de consolidagdo e
aperfeicoamento do processo construtivo Light Steel Framing, buscando-se basear
decisdes de projeto e se estabelecer a ‘boa pratica’ para a elaboracdo dos mesmos.
Essas documentagdes se estruturam de forma a enfatizar as limitagdes e exigéncias

para emprego do sistema, exigéncias de desempenho, exigéncias e diretrizes de



30

projeto e exigéncias de execugao.

2.6 MANIFESTACOES PATOLOGICAS EM CONSTRUGCOES EM STEEL FRAME

As patologias nas edificagcbes podem ser definidas como, um conjunto de
manifestagdes patoldgicas que ocorrem durante a fase de execugdo, ou ainda
adquiridas ao longo dos anos e que venha prejudicar o desempenho esperado de
uma edificacdo e das suas partes. “Patologia pode ser entendida como a parte da
Engenharia que estuda os sintomas, os mecanismos, as causas e as origens dos
defeitos das construgdes civis, ou seja, € o estudo das partes que compdem o
diagnostico do problema”. (HELENE, 1992, p. 19).

Ao se tratar da diferenca entre patologias e manifestagdo patologica,
Francisco Maia Neto, esclarece que ndo se deve confundir patologia com
manifestagdo patoldégica. Ele esclarece de que patologia € “um estudo que tenta
explicar a existéncia de tudo que envolve a degradacdo de uma edificacao,
enquanto que, a manifestagcao patolégica € um conjunto de teorias que explicam o
mecanismo de degradagao e a causa.” Como o exemplo de manifestagao patoldgica
ele citou: fissura, corrosdo de armagdo, deformacgédo excessiva etc. A patologia
estuda: manifestagdes, origens, natureza, mecanismo de ocorréncia, causas e

consequéncias. (Neto, 2005)

Das patologias que aparecem nas edificagdes, existem uns que comprometem
sO a parte estética, ndo trazendo riscos para as pessoas, enquanto que existem
outras que comprometem a durabilidade e a estabilidade da edificagcao, trazendo o

risco e o desconforto para as pessoas.

No que diz respeito ao LSF, paralelamente ao incremento de utilizagdo deste
sistema construtivo, crescem as preocupacdées do meio técnico quanto a
durabilidade das edificagdes executadas com este sistema construtivo. Tem-se
observado que grande parte das edificacbes em estruturas metalicas apresentam
grandes deficiéncias no projeto, detalhamento e execucdo dos sistemas
complementares de fechamento em geral” (FREITAS; CRASTO, 2006).



31

Estudos de pds ocupacdo em obras que utilizaram o LSF indicam que, dos
problemas decorrentes das deficiéncias citadas, o mais recorrente sédo “trincas nas
paredes rentes ao teto, no meio da parede, em casas de pé-direito duplo, € no
proprio teto; sendo que a maiorias das encontradas no teto apareceram depois de

intervencgdes e troca das placas” (CAMPOS, 2010).

Em se tratando de temas mais especificos como o problema patolégico da
fissura nas juntas entre placas cimenticias de fechamento, utilizadas no LSF, a
bibliografia € quase que inexistente. Esta fissura, recorrente, pode ser evitada, ou
maquiada, quando procedimentos de execug¢ao do LSF, com fechamento por placas
cimenticias, sdo observados. Estes procedimentos, embora usuais, jamais foram
avaliados, cientificamente, com respeito a sua eficiéncia e assimilagcado pela méao de

obra nacional disponivel.

2.7 MANIFESTACOES PATOLOGICAS EM UNIDADES FAMILIARES

Das patologias que aparecem nas edificagcdes, existem uns que comprometem
sO a parte estética, ndo trazendo riscos para as pessoas, enquanto que existem
outras que comprometem a durabilidade e a estabilidade da edificagcao, trazendo o
risco e o desconforto para as pessoas. As construtoras e os profissionais da area de
construgdo civil devem investir firme na prevencédo das patologias, para garantir a
durabilidade, estabilidade, seguranga, um bom desempenho das edificagbes e
também reduzir os gastos com as reformas. E extremamente importante que, as
construtoras e o0s proprietarios ao depararem com algumas manifestacoes
patolégicas em uma edificagdo, chamarem um especialista da area para examinar
quais as possiveis causas e propor uma solucéao.

Normalmente percebe-se que as construtoras esperam o momento em que o
desempenho da edificacdo estiver insatisfatério para tomarem alguma providéncia. E
aconselhavel analisar os problemas de patologias antes do que o desempenho da
edificagcao seja afetado. Uma analise antes da degradacgéo da edificagdo aumenta a
possibilidade de resolugdo do problema e diminui os custos. Uma das solugdes
viaveis para detectar as manifestacbes patologicas antes de elas afetarem o
desempenho da edificagdo, € fazer uma inspecao periddica das edificacdes

consoante o ambiente na qual a construgdo esta inserida. Quando inserir uma
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constru¢do num meio muito agressivo, a velocidade de deterioragdo sera muito
elevada principalmente se o material empregado nao for adequado, e por isso, no
meio agressivo o intervalo de inspec&o deve ser reduzida.

A manutencao periddica de uma edificagdo € um processo importante que
contribui para conservacado e melhoria de desempenho das construcoes, e ela deve
ser calculada pelo construtor e repassada para os usuarios no manual de edificagao.

A manutengao normalmente é feita apds a ocupacgao da edificacédo e ela pode
ser preventiva ou corretiva: A manutengao preventiva ocorre quando se faz uma
inspecao e revisdo dos elementos que estdo apresentando algum tipo de problema e
troca-los por outro, para permitir que a edificagdo se mantenha num bom estado. Ja
por outro lado a manutengdo corretiva ocorre mais nos casos emergenciais,
normalmente aplicadas para recuperagao de uma edificagdo em um estado grave,
ou seja, quando ja ndo existe a possibilidade de uso.

Ao se tratar de deteccdo preventiva de patologias em edificagbes, Lourengo
(2011) diz que “empreendimentos de recuperagao e reabilitagdo sao custosos, o que
aumenta a relevancia da manutencao predial e da prevencdo de patologias em
edificagdes.” Muitas vezes estruturas que apresentam umas aparéncias boas, bem
conservadas e funcionais, podem apresentar sintomas sutis, que caso nao forem
percebidos e tratados, podem gerar consequéncias graves. Alguns defeitos da
construgao nao estdo diretamente relacionados com patologias que podem tornar
uma estrutura inutil em curto prazo, mas sim que vai degradando a estrutura por um
tempo longo, por isso, a funcionalidade e a durabilidade ndo sdo os unicos
parametros a serem considerados para a manutencdo predial. Além deles, a
habitabilidade e a conservagao arquitetbnica sao considerados outros fatores

relevantes. (Lourenco, 2011).
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3 METODOLOGIA

Foram seguidas as seguintes etapas para execugao deste trabalho:

e Pesquisa tedrica e Revisao bibliografica;
e Estudo de Caso;
e Analise de dados;

e Conclusoes.

Esta divisdo é comum a diversos trabalhos desenvolvidos na area e foi utilizada
por CARRARO (2010), em seu trabalho de analise pdés obra de habitagcbes de
interesse social. Esta metodologia busca fundamentar a pesquisa em campos com
conceitos tedricos ja desenvolvidos, e desta forma orientar a pesquisa para os

objetivos propostos.

3.1 PESQUISA TEORICA E REVISAO BIBLIOGRAFICA

Foram desenvolvidos nos capitulos anteriores, a pesquisa tedrica e revisdo
bibliografica dos topicos pertinentes ao tema. A delimitagdo destes tépicos foi feita
apos visita inicial ao conjunto habitacional, na qual foi possivel identificar as
principais manifestagcées patologicas existente no sistema em “Light Steel Frame”.
Estes elementos serao utilizados como subsidios para a pesquisa em campo, a qual
tem como objetivo identificar as manifestagdes patolégicas do sistema construtivo
empregados no conjunto habitacional “Jardim Amalia 1I”, na cidade de Ponta
Grossa/PR.

3.2 ESTUDO DE CASO

O estudo foi iniciado com uma visita para reconhecimento do empreendimento e

identificacdo de suas principais caracteristicas, bem como identificacdo das
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principais manifestagdes patoldgicas do sistema construtivo empregado em parte do

empreendimento: Light Steel Frame (LSF).

ApOs a realizagdo desta vistoria inicial e da revisdo bibliografica, foi decidido
utilizar um modelo semi-estruturado para a realizagdo das entrevistas baseado
seguindo o modelo utilizado por CARRARO,2010 , e o utilizado por SILVERA NETO,
2005. Sendo assim, foi criado um novo formulario baseado nos modelos acima.
Neste formulario constam perguntas direcionadas ao morador e campos para as

constatagdes técnicas, além de espacgo para o registro fotografico.

3.3 CALCULO DA AMOSTRAGEM

Para o dimensionamento do numero de amostras a serem coletadas foi realizado
o procedimento feito por CARRARO (2010), o qual foi proposto por ORNSTEIN e
ROMERO (1992) e RIBERO e ECHEVETE (1998) o qual propbde o calculo de
amostragem representativa do todo. Segue o procedimento adotado por CARRARO
(2010). Sendo assim, para o calculo da amostra a ser estudada considerou-se a
porcentagem de confianga de 95% e margem de erro de 5%. De acordo com a
tabela de niveis usuais de confianga e respectivos coeficientes
(ORNSTEIN;ROMERO, 1992). Tem-se, para o limite de confiangca de 95%, o
coeficiente de confianga de 1,96, considerando que os dados sejam provenientes de

distribuicdo normal.

O pré-calculo do tamanho da amostra ng foi feito de acordo com a equagao 1

adaptada por Ribeiro e Echeveste (1998):

z2*cp?
no =

@

62

Equagéao 1
Onde:

no = tamanho da amostra
z = coeficiente de confianga (1,96)
cv = coeficiente de variagdo (universo homogéneo — 10%)

e = margem de erro (5%)
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~1,96>*0,107
0,05

o , @ssim: no=1537

Considerando que a populagdo € finito, o valor de ,,, calculado foi corrigido

utilizando-se a equagao 2:

N *no
n=
no+ N

Equagéao 2
Onde:

»= tamanho da amostra corrigida
N = tamanho da populagao
Para este estudo devem ser feitas as seguintes consideragdes:

¢ O empreendimento é composto por 339 unidades habitacionais, sendo 40 em
Light Steel Frame e o restante em alvenaria convencional;

e Sera calculada a amostra para as unidades em Light Steel Frame.

Célculo do tamanho da amostra das unidades habitacionais em Light Steel Frame:

_ N*m 40*1537 61480

= = - =1110~11
n+N 1537+40 5537

Entretanto, foram inspecionadas um total de 14 unidades habitacionais em
sistema Light Steel Frame, sendo que este numero foi superior ao minimo previsto.
Tal fato foi decorrente ao insucesso de inumeras tentativas. A distribuicdo desta

amostragem na populacao foi realizada de forma aleatéria simples.
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3.4 DESCRIGAO DO CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM AMALIA Il

O conjunto habitacional Jardim Amalia Il, foi construido com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial (FAR) sendo enquadrado no programa Minha Casa
Minha Vida Faixa 1, o qual é destinado para familias com renda mensal de 0 a 3
salarios minimos de renda mensal. As diretrizes técnicas para a implantagdo do
empreendimento, bem como as especificagdes técnicas minimas sao

regulamentadas pelo Ministério da Cidades por meio de portarias.

Para a contratagao da construtora , a mesma deve atender a critérios minimos

que sao previstos nas portarias do Ministério. Entre elas se destacam:

e atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat - PBQP-H, no que diz respeito a promogéo da
qualidade, produtividade e sustentabilidade do Habitat, principalmente na
utilizacdo de materiais de construcdo produzidos em conformidade com as
normas técnicas, especialmente aqueles produzidos por empresas
qualificadas nos programas setoriais da qualidade — PSQ, do Sistema de

Qualificagao de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos - SiMaC;

e Contratagdo de empresas construtoras certificadas no Sistema de Avaliagao
da Conformidade de Empresas de Servigcos e Obras da Construgao Civil -
SIAC;

e Chancela do Sistema Nacional de Avaliacido Técnica de Produtos Inovadores
— SINAT quando forem empregados sistemas ou subsistemas construtivos
que nao sejam objeto de norma brasileira prescritiva e ndo tenham tradigao
de uso no territério nacional;

e Execucdo de trabalho social, entendido como um conjunto de agdes
inclusivas, de carater socio-educativo, voltadas para o fortalecimento da
autonomia das familias, sua inclusdo produtiva e a participacdo cidada,

contribuindo para a sustentabilidade dos empreendimentos habitacionais.
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No caso especifico deste empreendimento foi necessario a aprovagéo do sistema
construtivo em Light Steel Frame de acordo com o SiNAT , o qual é foi instituido pela
portaria numero 345 de 3 de agosto de 2007 do ministério das Cidades. Consta
nesta portaria que a avaliagao técnica de sistemas construtivos inovadores se dara
com a avaliagdo de uma Instituicdo técnica avaliadora (ITA), a qual apds a avaliagéo
do sistema emitira, de acordo com a sua analise, um documento de aprovagao do

sistema denominado de DATEC (Documento de aprovacao Técnica).

Para a constru¢cdo das unidades habitacionais em LSF no conjunto habitacional
Jardim Amalia Il, foi realizado pela instituicdo técnica avaliadora: IPT (Instituto de
pesquisas Tecnoldgicas de Sao Paulo) o DATEC 014, o qual avaliou o : SISTEMA
CONSTRUTIVO A SECO - SAINT GOBAIN LIGHT STEEL-FRAME. O sistema
construtivo foi proposto pela Empresa SAINT GOBAIN DO BRASIL LTDA, e

disponibilizado para a construtora do empreendimento.

3.5 LOCALIZACAO

O empreendimento Jardim Amalia Il esta localizado na cidade de Ponta Grossa,
estado do Parana, a 115 km da capital paranaense. Abaixo segue a localizagdo do

empreendimento dentro da malha urbana conforme figura 6.
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Figura 6 — Localizagdo do empreedimento
Fonte: Google Maps

O empreendimento esta localizado dentro da malha urbana da cidade de
ponta grossa, e conta com toda infra-estrutura basica: Pavimentacdo em CBUQ
( Concreto Betuminoso usinado a Quente), sistema de drenagem de aguas pluviais,
sistema de abastecimento de agua potavel, sistema de coleta de esgoto, rede de
distribuicdo de energia elétrica, servigo de coleta de lixo, atendimento de transporte
coletivo, etc.
Segundo o senso 2010, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatisticas (IBGE), a cidade de Ponta Grossa possui uma populagao de 311.611
habitantes. No ano de 1991, a cidade possuia uma populacdo de 233.984

habitantes, ou seja, um aumento de 33,18% em um periodo de 19 anos.

3.6 IMPLANTAGAO

O Jardim Amalia Il esta localizado no bairro Jardim Oficinas e sua implantagcao

foram feitos em terreno sem infra-estrutura, a qual foi implantada de forma
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simultdnea a construgdo das unidades habitacionais. Abaixo a figura 7 com o croqui
de implantagdo do empreendimento:

Figura 7- Croqui de implantagao do empreendimento
Fonte: CEF, 2017

3.7 CARACTERISTICAS DO SISTEMA CONSTRUTIVO “LIGHT STEEL FRAME”
UTILIZADO NO EMPREENDIMENTO

Foram utilizados nas unidades em LSF, os seguintes materiais:

e Estrutura em LSF nas Paredes e Cobertura;

¢ Fechamento externo em placas Cimenticias;

e Fechamento interno em chapa de Gesso ST e RU;
e Pintura externa em Textura Acrilica;

e Pintura interna com Tinta PVA;

¢ Revestimento ceramico no piso da Cozinha e Banheiro;
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e Revestimento Ceramico nas paredes do BWC e na parede “ hidraulica da
Cozinha;

e Cobertura com telhas de fibro-cimento;

3.8 PRINCIPAIS ITENS DO DATEC 014

As diretrizes para a construgdo das unidades habitacionais em LSF
aprovadas estdo descritas no DATEC 014, elaborado pelo Instituto Paulista de
Pesquisas Tecnologicas (IPT). Abaixo seguem as figuras 8 e 9, imagens das

unidades em construgao:

Figura 8 — Unidade em construgdo, com a estrutura LSF montada
Fonte: DATEC 014
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Figura 9 — Unidade com a vedagao externa em placas cimenticias em execugao.
Fonte: DATEC 014

A sequir serao listadas as principais caracteristicas deste sistema, aos quais

caracterizam este sistema construtivo, conforme descrito no DATEC 014.

- Estrutura da parede:

A estrutura da unidade habitacional é formada por quadros estruturais, constituidos
por perfis de ago zincado, conformados a frio. A espessura minima do perfil € de 0,8
mm, classe de zinco Z275, para atmosferas rurais e urbanas e Z350, para
atmosferas industriais ou marinhas. Foram utilizados perfis guia tipo “U”, com
dimensdes nominais de 90 mm x 40 mm x 0,8 mm, e perfis montantes tipo “Ue” de
90 mm x 40 mm x 12 mm x 0,8 mm. O espagamento maximo entre os eixos dos
montantes € de 600 mm. Nas paredes de cozinha e banheiro, onde s&o aplicadas
chapas de gesso para drywall RU, os montantes sdo espagados no maximo a cada

400 mm, conforme figura 10.
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Figura 10 — Estrutura em LSF sendo montada.
Fonte: Autor

- Estrutura da cobertura:

Formada por tesouras ou tercas constituidas de perfis montantes e perfis
guia, conforme projeto estrutural especifico, fixadas aos montantes dos quadros
estruturais das paredes. A espessura minima do perfil € de 0,8 mm, classe de zinco
Z275, para atmosferas rurais e urbanas e Z350, para atmosferas industriais ou
marinhas. As telhas onduladas de fibrocimento sdo apoiadas e fixadas diretamente
sobre os perfis das tesouras ou tercas. Antes da fixacdo das telhas, fixa-se a
subcobertura aluminizada, com a parte refletiva voltada para baixo, se prevista em

projeto.

- Contraventamentos da parede:

As fitas, as chapas de Gousset, os suportes de ancoragens e o0s
bloqueadores participam do sistema de contraventamento. As fitas sdo posicionadas
na diagonal da face externa dos quadros e na horizontal da face interna, tém
dimensdes minimas de 70 mm x 0,95 mm (largura x espessura) e sao fixadas em
pecas denominadas de chapas de Gousset, posicionadas no encontro entre

montantes e guia, na base e no topo dos quadros estruturais. As chapas de
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Gousset, formadas por pecas quadradas de 150mm x 150mm x 0,95mm, s&o
fixadas na regido de canto de paredes, no encontro entre montantes e guias. Na
base dos quadros essas chapas sao posicionadas proximas a um suporte de
ancoragem posicionado no interior da guia inferior do quadro estrutural; tal suporte
serve para reforcar a fixagdo da estrutura a fundacdo. A chapa do suporte de
ancoragem tem 3,0 mm de espessura. Este suporte é fixado a base por meio de
chumbador e ao montante com parafusos ponta broca (ST 4,8 X 19mm) . Os
bloqueadores sao formados por perfis guia de 90 mm x 40 mm x 0,8mm,
posicionados na metade da altura dos quadros estruturais, ou sobre aberturas, tanto
nos tramos das extremidades quanto nos intermediarios, com intervalos maximos
entre eles de 1200mm. Outro sistema de contraventamento, com comportamento
estrutural equivalente ao descrito, pode ser utilizado, desde que seja de uso corrente

nos sistemas Light Steel Framing e embasados em calculo estrutural especifico.

- Fechamentos dos quadros estruturais das paredes:

O sistema construtivo € composto por trés tipos de chapas de fechamento:
placa cimenticia de 10 mm de espessura, chapa de gesso para drywall tipo standard

(ST) com 12,5 mm e chapa de gesso resistente a umidade (RU) com 12,5 mm.

- Paginagao das placas cimenticias externas:

As placas cimenticias sao posicionadas verticalmente. Caso sejam
necessarias jungdes horizontais entre placas, estas sdo desencontradas em relagao
as placas adjacentes. Na ocorréncia de aberturas, as placas cimenticias sao
cortadas em formato de “L” ou em formato de “C”, de modo a contornarem os vaos
de portas e janelas, sendo que as bordas dessas chapas nao ficam alinhadas com
os limites das aberturas . As juntas verticais entre as placas cimenticias séo
desencontradas em relagdo as juntas verticais das chapas de gesso aplicadas na

face interna das paredes externas.
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- Tratamento das juntas entre placas cimenticias coplanares:

As juntas entre placas cimenticias sao classificadas como juntas
dissimuladas, nao aparentes. As bordas laterais das placas cimenticias sao
rebaixadas para possibilitar tratamento dessas juntas. O tratamento das juntas entre
placas, na regido do rebaixo, € feito com aplicagdo de primer; introdugdo de cordao
de polietileno expandido; aplicagcdo de massa para juntas, a base de resina acrilica
com fibras de polipropileno; telas de fibras de vidro alcali-resistentes com 52 mm e
102 mm de largura, posicionadas em niveis diferentes do rebaixo, e massa
especifica para o acabamento da superficie das juntas e das placas cimenticias,

conforme figura 11.

massa para acabamento

massa para juntas
tela 102 mm
| 65 —e tela 52 mm
placa cimenticia —/

perfil metalico

primer

] — parafuso de fixacdo
\|’ 10 v

\ cordéo de polietileno expandido

Figura 11 — Corte esquematico do Tratamento de juntas entre placas cimenticias
Fonte: DATEC 014

- Tratamento de juntas entre placas cimenticias nas extremidades de

paredes:

Sobre as placas cimenticias posiciona-se cantoneira de aco zincado

revestidas com massa acrilica, sendo posteriormente pintadas.
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- Interface entre base dos quadros estruturais da parede e piso de areas

secas (elemento de fundagao):

Antes da fixagdo da guia ao piso, cola-se sobre o piso (com adesivo asfaltico,
ou selante a base de poliuretano), na posicdo do eixo das paredes, uma manta
asfaltica de 3 mm de espessura por pelo menos 200 mm de largura, evitando
contato direto do perfil metalico com o piso e possibilitando um cobrimento das
laterais do quadro estrutural de aproximadamente 50 mm de altura. Na face interna
das paredes, as chapas de gesso sao posicionadas afastadas ao menos 10 mm do
nivel do pavimento interno. Esta fresta de 10 mm é preenchida por um cordao de
polietileno expandido. Ainda na base das paredes de areas secas ¢é previsto rodapé

ceramico com no minimo 70 mm de altura.

- Interface entre parede e piso de areas de servigo, cozinha e banheiro:

As paredes que delimitam areas molhadas e molhaveis possuem um
embasamento (viga invertida) realizado em concreto armado, de 200 mm de altura
por 90 mm de largura, acabado com revestimento de argamassa e pintura
impermeabilizante. Antes da fixacdo da guia a essa viga, cola-se sobre a
viga/lembasamento (com adesivo asfaltico, ou selante a base de poliuretano), na
posicao do eixo das paredes, uma manta asfaltica de 3 mm de espessura por pelo
menos 200 mm de largura. As guias dos quadros estruturais séo fixadas sobre tal
embasamento e sobre as mantas asfalticas, estando posicionadas 200 mm acima do
nivel do piso acabado. As chapas de fechamento externo (chapas cimenticias)
revestem tal embasamento, e sdo nele fixadas com parafuso zincado e bucha de
nylon g 6mm. As chapas de fechamento interno (chapas de gesso) revestem
também este embasamento, sendo nele fixadas com parafuso zincado e bucha de
nylon @ 6mm. As bordas inferiores das chapas de gesso sao posicionadas afastadas
ao menos 10 mm do nivel do piso interno. Esta fresta € preenchida por um cordao
de polietileno expandido. Ainda, na base da parede da cozinha e banheiro aplica-se
impermeabilizagdo com argamassa polimérica, em duas camadas, com a introdug¢ao
de uma tela de poliéster entre elas, estendendo-se por 100 mm na parede e no piso

a partir desta interface. Apds a impermeabilizagao, aplica-se revestimento do piso e



46

0 acabamento da base da parede com um rodapé de material ceramico, com 150
mm de altura. As paredes do banheiro recebem revestimento ceramico até o teto,

conforme figura 12.
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L T
tela de poliester com —\_\\ —_—
argamassa polimérica

150/
|
]
|

H— 100 —

—H 10
N

corddo de polietileno expandido

Figura 12- Detalhe da interface base da parede com o piso em paredes da cozinha.
Fonte: DATEC 014

- Interface entre parede e piso da calgada:

A base do quadro estrutural é posicionada no minimo a 50 mm do nivel do
piso acabado da calgada que tem no minimo 600 mm de largura. A placa cimenticia
€ posicionada de forma a estar afastada no minimo 30 mm do piso da calcada e
sobrepor ao menos 20 mm a face inferior dos perfis guia posicionados na base da
parede chapa de gesso RU manta asfaltica embasamento regularizagédo do

embasamento.
- Interface com esquadrias:
O requadro dos vaos é feito por tiras de placas cimenticias, evitando contato

direto das esquadrias com os perfis dos quadros estruturais da parede. As
esquadrias sao fixadas aos perfis com parafusos em todo o perimetro do vao.
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Aplica-se selante base poliuretano na interface destes elementos, tanto do lado
externo quanto do lado interno. O acabamento dos cantos dos vaos de portas e
janelas, na face externa das paredes, é feito com cantoneiras de ago zincado

revestidas com massa acrilica.

- Interface com tubulagoes:

Na interface entre instalagdes hidraulicas e perfis de aco sao utilizadas
arruelas plasticas ou espuma expansiva de PU, quando ndo houver arruela de
diametro adequado. Tendo em vista que as paredes sao vazadas e podem servir
como camara para o acumulo de gases, nao se permite a passagem da tubulagao

de gas pelas paredes desse sistema construtivo.

- Reforgo das paredes para fixagao de pecas suspensas:

Para paredes onde serdo fixados armarios, pias ou outro com carga maior
que 23kgf por pecga prevé-se reforgos realizados com madeira de pinus, com
dimensdes de 200 mm de largura e 20 mm de espessura, tratados em autoclave
com CCA, e fixados aos montantes dos quadros estruturais, conforme projeto

especifico .
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4 RESULTADOS

Apos a realizagédo da fase de levantamento de dados em campo, as informacgdes

foram compiladas sendo que o resultado sera apresentado neste capitulo.

Ressalta-se que, para o tratamento dos dados, foram observadas as constatacoes
feitas em inspecéo visual das unidades habitacionais. Por 6bvio, em uma inspecgéo
técnica, assistida de equipamentos e metodologias proprias, irdo revelar situagoes

as quais a inspec¢ao visual ndo possui sensibilidade para capturar.

Também ¢é importante ressalvar o fato de que, via de regra, as inspecdes foram
consentidas pelos moradores sem a existéncia de nenhuma contrapartida do
pesquisador, sendo apenas um gesto de boa fé. Ao todo foram vistoriadas 14
unidades habitacionais, todas do sistema construtivo Light Steel Frame. Na maioria
dos casos, nao foi possivel a realizagdo da inspecdo completa da unidade, seja por
negativa do morador ou pela sua auséncia no momento da inspec¢do, abaixo
podemos observar a figura 13 que se refere ao numero de unidades vistoriadas

(Externamente e internamente):

Va8, ©

Vistoria Externa;
79%

o Vistoria Interna e externa m externa

Figura 13- Unidades Vistoriadas
Fonte: O autor (2017)
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Ainda que, 14 unidades tenham sido vistoriadas de forma externa, limite o poder
de investigacao da pesquisa, ainda resta como possivel e factivel, a visualizagao de
diversos elementos construtivos e a interacdo no pds ocupagao com tais elementos.
Por meio deste trabalho, foram identificadas diversas situacbes do pds ocupacgao,
tais como: existéncias de ampliagbes, alteracdo das caracteristicas originais,

existéncia de manifestagcdes comuns a diversas unidades, entre outras.

4.1 EXISTENCIA DE AMPLIAGOES NAS UNIDADES HABITACIONAIS

- Ampliagao: garagem

No figura 14, abaixo, é possivel identificar a propor¢do de unidades em que

apos a ocupacgao pelo morador, foi edificada uma garagem:

BCom Garagem

43%
® Sem Garagem;

57%

B Com Garagem ®™Sem Garagem

Figura 14- Unidades com ampliacao da garagem
Fonte: Autor (2017)

Observa-se que, em 43% das unidades, ou seja 6 unidades, foram
construidas garagem anexa a habitagdo. Outro fato interessante, € que em

nenhuma destas ampliagbes foi utilizado o mesmo sistema construtivo da
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habitacdo (Light Steel Frame). Os sistemas construtivos utilizados foram os mais
convencionais, ou seja, estrutura de madeira e/ou estrutura de concreto armado,
com cobertura com telhas ceramicas ou telhas tipo fibrocimento. Os fechamentos
laterais, quando existentes, foram feitos em madeira e/ou alvenaria convencional

(bloco ceramico).

- Ampliagao: area de servigo

Outra importante constatacao feita, foi em relagdo a cobertura/ampliacéo da
area de servigo. Tal espaco, foi previsto na area externa da casa, sob a projecao
do beiral e proximo a porta dos fundos. Abaixo, segue a figura 15 com a

proporcao de unidades em que foi identificada a ampliacdo/cobertura desta area.

Com area de

Sem area de Servico; 43%

Servico; 57%

¥ Com area de servico ® Sem area de servigo

Figura 15— Unidades com ampliagao: area de servigo
Fonte: Autor (2017)

Verificou-se que 6 unidades habitacionais fizeram a ampliagao referente a

garagem, enquanto 8 unidades habitacionais ndo ampliaram.

- Ampliagao : corpo da unidade habitacional

Em relagcdo as ampliagdes das unidades, restou identificado apenas uma
unidade habitacional com ampliacdo do seu corpo principal. Fato este, que desperta

curiosidade em relagdo aos aspectos construtivos empregados para a realizagao da
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ampliagdo, uma vez que o sistema utilizado para tal feito, ndo ¢ o mesmo da
unidade (Light Steel Frame), mas sim o sistema convencional (estrutura de concreto
armado e fechamento em alvenaria). Entretanto, a inspecéo deste imovel foi
impedida pelo morador, restando apenas a inspecao externa. Abaixo segue a figura

13 referente a unidade “sui generis”.

Figura 16— Unidade habitacional com ampliagédo do corpo da edificagao
Fonte: Autor (2017)

4.2 IDENTIFICACAO DE MANIFESTAGCOES PATOLOGICAS

Durante as inspe¢des nas unidades habitacionais, foram verificados diversos
elementos, aos quais sugerem a existéncia de patologia na construcdo destas
unidades. Percebe-se, que muitas destas manifestacbes patoldgicas séo,
possivelmente, decorrentes de falhas na concepgao do projeto, haja vista sua larga
reincidéncia nas unidades ou devido a uma eventual falta de manutengcdo do

usuario.

Destaca-se que, por se tratar de um sistema construtivo ndo convencional, foram
tomados os deveres de cautela adicionais pela construtora, como por exemplo:
manual do usuario com detalhamento e fotos a respeito do sistema construtivo,
acompanhamento no periodo de ocupacdo do empreendimento aos moradores. E

inclusive, segundo relatos dos moradores, foram realizados procedimentos de
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manutencdo nos imoveis, por parte da construtora. Tais procedimentos, em sua
maioria, foram relacionados a existéncia de micro fissuras entre as placas de
cimento, na face externa da edificagdo. O restante das manutengdes realizadas pela
construtora, foram relacionadas aos elementos construtivos tradicionais: sistema

elétrico, sistema de abastecimento de agua, entre outros.

- Alteragao da Porta de entrada da unidade

Um fato recorrente em diversas unidades, foi a substituicdo da porta de

entrada da unidade originalmente em ago, conforme figura 14 abaixo.

v ‘

-

Figura 17- Unidade habitacional com substituicio na porta de entrada
Fonte: Autor (2017)

Abaixo segue a figura 18 que demonstra a quantidade de portas substituidas

referente a amostra desta pesquisa.
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Porta nao
Substituida; 36%

Porta Substituida;
64%

B Porta Substituida ®Porta ndo Substituida

Figura 18 — Unidades habitacionais com substituicdo na porta de entrada
Fonte: Autor (2017)

Observa-se que 9 unidades substituirdo a porta original de sua edificagéo, e
que apenas 5 unidades manterdo a porta original. Durante as inspegoes, foi
observada a “baixa qualidade aparente” das portas instaladas. Entretanto, esta
constatagdo subjetiva, ndo tem carater cientifico, uma vez que, para a correta
verificagcado da conformidade deste elemento deve-se proceder aos ensaios previstos
na norma técnica de esquadrias de aco. Entretanto, considerando o alto percentual
de substituicbes das portas originais e o estado das portas que nao foram
substituidas, é possivel concluir em favor da observagao inicial a “baixa qualidade

aparente” da porta externa de entrada.

A seguir a figura 19, demonstra uma afirmativa para o fato descrito acima.
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Figura 19 — porta com baixa qualidade aparente
Fonte: Autor (2017)

4.3 OBSERVACOES GERAIS EM RELACAO A PRESENGA DE MANIFESTAGCOES
PATOLOGICAS NAS UNIDADES HABITACIONAIS

Neste topico serdo tratadas as diversas observagdes realizadas durante as
inspecdes, as quais tem relacionamento com o sistema construtivo Light steel
Frame. As observagdes sao relacionadas a manifestagdes patoldgicas, sejam elas
por vicio construtivo, falta de manutencao, utilizacdo inadequada, entre outros.
Novamente, resta como fundamental o entendimento que, por se tratar de habitagao
de interesse social e por ser um sistema construtivo ndo convencional, a construtora
tomou diversos deveres de cautela, tais como: elaboragdo de manual do proprietario
com fotos e procedimentos especificos para o sistema Light Steel Frame,
acompanhamento na entrega dos imdveis, acompanhamento no pds ocupacao,
entre outros. Tais situacbes foram relatadas de forma reiterada pelos moradores,

sendo entendido como verdadeira tal informacéo.

A seguir a figura 20 com as situagdes mais relevantes identificadas durante as

inspecoes.
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Fissura no
Revestimento
Externo; 25%
Fixagao de
elementos de forma
inadequada; 42%

Orificio na parede
(face interna); 25%

Queda do Forro; ;
8%

B Fixacdo de elementos de forma inadequada ® Queda do Forro

H Orificio na parede (face interna) O Fissura no Revestimento Externo

Figura 20- Unidades que apresentaram manifestagoes patolégicas
Fonte: Autor (2017)

Observa-se que de um total de 12 de situacbes constatadas, ndo existem
situacdes em que esteja envolvido, de forma direta, o sistema estrutural de Light
Steel Frame. Todas as constatagbes versam sobre os fechamentos, externos e
internos. De forma geral, salvo o item fissura no revestimento externo, sao
decorrentes do uso inadequado da edificacdo e/ou do desconhecimento do usuario

em relagao aos procedimentos corretos para o uso do mesmo.

Como forma de materializar os pontos indicados acima, serdo ilustradas
algumas situacbes emblematicas de cada tipologia de manifestacido patoldgica
demonstradas na figura 20, seguem as figuras 21 a 24.
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Figura 21 — Exemplo de manifestacao patologica
Fonte: Autor (2017)

Acima, foi verificada a existéncia de um “buraco na parede, tal situagao foi

identificada na face interna de uma edificagcéo (revestimento em “dry wall”.

Figura 22 — Exemplo de manifestagao patolégica
Fonte: Autor (2017)

A fissura identificada na figura 22 esta localizada entre as placas cimenticias
do revestimento externa da unidade. Segundo relato do morador, tal situagédo nao
enseja em consequéncias para a habitabilidade da casa (existéncia de bolor, mofo,

umidade, etc).
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Figura 23 — Exemplo de manifestagao patolégica
Fonte: Autor (2017)

O fato identificado na figura 23, queda de parte do forro, foi um fato atipico.

N&o sendo observado em nenhuma outra unidade.

Figura 24— Exemplo de manifestagao patolégica
Fonte: Autor (2017)

De forma geral, os moradores das unidades manifestaram duvidas em
relacdo a forma de fixagcdo de elementos junto as paredes (armarios, quadros,
gradis, etc). Tal fato, mesmo constando no manual do proprietario (procedimento

para fixagdo dos elementos citados), ainda gerou um grande numero de
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reclamacgdes. Na foto da figura 24, é possivel verificar a utilizagdo de um prego para,

segundo o morador, a instalagdo da iluminagdo de natal.
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5 CONCLUSOES

Inicialmente foi proposto o objetivo deste trabalho a “identificacdo de aspectos
relevantes e, de manifestagdes patoldgicas nas unidades residenciais construidas
em “Light Steel Frame”, decorrido 5 anos de ocupagao. Com grande seguranga, €
possivel afirmar que este objetivo foi atingido com éxito.

Durante a revisdo bibliografica, foram identificadas diversas situagbes, com
alto grau de complexidade técnico, que poderiam ser a causa de diversas
manifestagbes patoldgicas. Entretanto, durante a pesquisa de campo, foram
identificadas poucas situagbes em que as manifestagcdes patoldgicas apresentassem
um risco ao morador. Via de regra, os pontos observados estao ligados a defeitos
estéticos, como, por exemplo, a fissura entre as placas cimenticias externas.

Os pontos que mais chamaram a atengcéo foram os seguintes:

- Nenhuma ampliagéo, seja a garagem ou area de servico, foi feita com o mesmo
sistema construtivo (Light Steel Frame);

- Falta de conhecimento em relagao a utilizagdo do referido sistema, tanto para
manutencdes como para ampliacoes;

Nestes pontos, € necessario investir em pesquisa e conhecimento especifico,
pois eles refletem uma realidade importante, que é o desconhecimento no uso de
edificacdes em “Light Steel Frame”. Tal fato, embora ndo desconhecido no escopo
inicial da concepg¢ao do empreendimento, mostrou-se extremamente relevante no
pos obra, uma vez que a totalidade dos moradores tem o conhecimento a respeito
da peculiaridade de sua casa, entretanto desconhece como utiliza-la na plenitude.
Outra situacao identificada, foi a falta de acesso dos moradores a aquisicao de
elementos do sistema, seja em relagdo a compra de elementos construtivos (perfis,
placas, etc) ou para o acesso ao conhecimento a respeito das possibilidades de

ampliagao.

Sugestoes para trabalhos futuros:

e Elaborar estudo semelhante ao realizado nas unidades desse mesmo

empreendimento, que utilizaram o sistema construtivo convencional;
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Ampliar o escopo da pesquisa para a populagao, 40 unidades;

Elaborar estudo semelhante, para unidades pertencentes ao mesmo
programa, construidas com outros tipos de sistema construtivo ndo

convencional;

Realizar, apds 10 anos de ocupacio deste empreendimento, pesquisa com

escopo” semelhante, com o objetivo de identificar as altera¢des ocorridas.
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Ministério da Educagao
Universidade Tecnoldgica Federal do Parana
Departamento de Construgao Civil

FICHA DE PEOSWUIOA

DATA | 13/04/2017

QUADRA | 9 LOTE | 2
Sistema construtivo L.S.F.

SIM Nao

Unidade Habitacional possui ampliacao? X

Ampliagdo € do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? |X

Ampliagdo & apenas a garagem ? |X

X

Existem alteracdes das especificagdes originais da U.H. ? |

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

XX [X]X

Pintura

X

Existem indicios de realizagdo de manutencao na U.H. ? |

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

XX [X]X

Pintura

Existem indicios de manifestag®des patoldgicas na AREA EXTERNA da U.H.
? X

Esquadrias X

Porta externa X

Cobertura

Pintura

XXX

Fechamento

Existem indicios de manifestacdes patoldgicas na AREA INTERNA da U.H. ?

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

Pintura

Fechamento

Outros aspectos relevantes néo identificados nos itens acima? X |

NAO FOI AUTORIZADA A VISTORIA INTERNA DO IMOVEL;

FOI EDIFICADA AMPLIACAO EM ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO E ALVENARIA), NAO
FOI POSSIVEL IDENTIFICAR A INTERFACE ENTRE O SISTEMA L.S.F. E ALVENARIA (SISTEMA
DE LIGACAO, RECORTES DAS PAREDES,ETC.)

SISATEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA SOLAR NAO FUNCIONA.
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES

FOLHA 01/02

QUADRA 09 LOTE 02

Foto

Vista Frontal da Unidade

| Observa-se a alteracdo da

Fachada (ampliagao).

Foto

Vista lateral da Unidade

Observa-se a ampliacdo da
unidade, com estrutura de
alvenaria.

Foto

Vista da lateral da unidade

Observa-se a execugao de
uma garagem com cobertura
em “lona”.

Observa-se a execugao da
cobertura sem “arremate”
com rufo.




FICHA DE PESQUISA

DATA | 13/04/2017

QUADRA | 9 LOTE | 6
Sistema construtivo L.S.F.

SIM N&o

Unidade Habitacional possui ampliagéo? X

Ampliacéo € do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? |X

Ampliagcdo é apenas a garagem ? |X

Existem alteragbes das especificagdes originais da U.H. ? | |X

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

XX |[X[X

Pintura

<]

Existem indicios de realizagdo de manutengdo na U.H. ? |

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

XXX [X

Pintura

Existem indicios de manifestagées patolégicas na AREA EXTERNA da U.H.
? X

Esquadrias X

Porta externa X

Cobertura X

Pintura X

Fechamento X

Existem indicios de manifestacdes patolégicas na AREA INTERNA da U.H. ?

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

Pintura

Fechamento

Outros aspectos relevantes nao identificados nos itens acima? X

NAO FOI AUTORIZADA A ENTRADA NO IMOVEL;

PORTA DE ENTRADA COM PONTOS DE CORROSAO;

CARREAMENTO DE SOLO PROXIMO AO RADIER (CALCADA EXTERNA)
EDIFICACAO DE COBERTURA NA AREA DE SERVICO;

FISSURAS ENTRE AS PLACAS DO REVESTIMENTO EXTERNO.
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MANIFESTAGOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES FOLHA 01/01

QUADRA 09 LOTE 06

Vista Frontal da unidade

Foto

Observa-se a existéncia de
manchas na pintura

Foto

Observa-se , ao fundo, a
existéncia de cobertura na

area de servico.

Foto




FICHA DE PESQUISA

DATA | 13/04/2017
QUADRA | 9 LOTE | XX
Sistema construtivo L.S.F.
SIM Nao
Unidade Habitacional possui ampliagdo? X
Ampliagdo é do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? |X
Ampliacdo é apenas a garagem ? |X
Existem alteragbes das especificagdes originais da U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de realizacdo de manutengdo na U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de manifestagdes patolégicas na AREA EXTERNA da U.H.
? X
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Fechamento X
Existem indicios de manifestagdes patolégicas na AREA INTERNA da U.H. ?
Esquadrias
Porta externa
Cobertura
Pintura
Fechamento
Outros aspectos relevantes ndo identificados nos itens acima? X |

NAO FOI AUTORIZADA A VISTORIA INTERNA DO IMOVEL.
A PORTA DE ENTRADA FOI SUBSTITUIDA POR PORTA DE MADEIRA;
A PINTURA EXTERNA (NOVA) NAO POSSUI COBRIMENTO ADEQUADO;
FOI EDIFICADA GARAGEM (ESTRUTURA DE MADEIRA E COBERTURA DE FIBRO CIMENTO);
FOI EDIFICADO UM DEPOSITO E UMA EDICULA NO FUNDO DO TERRENO (ALVENARIA)

TIAGO CLEMENTIN DE ANDRADE
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES

FOLHA 01/01

QUADRA 09 LOTE 08

Foto

Vista Frontal da unidade

Observa-se que a porta

| | frontal foi substituida.

Observa-se a construgao de
garagem, em estrutura de
madeira

Foto

Observa-se ao fundo a
construgdo de uma edicula,
em alvenaria.

Observa-se a alteracdo da
pintura original.

Foto




FICHA DE PESQUISA

DATA | 13/04/2017
QUADRA | 9 LOTE | 9
Sistema construtivo L.S.F.
SIM Nao
Unidade Habitacional possui ampliagdo? X
Ampliagdo € do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? |X
Ampliagcdo é apenas a garagem ? |X
Existem alteragdes das especificagdes originais da U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de realizagdo de manutenc&o na U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de manifestagées patoldgicas na AREA EXTERNA da U.H.
? X
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Fechamento X
Existem indicios de manifestacdes patolégicas na AREA INTERNA da U.H. ? X
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Fechamento X
Outros aspectos relevantes ndo identificados nos itens acima? X |

SISTEMA DE AQUECIMENTO SOLAR DE AGUA NAO FUNCIONA;
DESCONHECIMENTO EM RELAGCAO AOS PROCEDIMENTOS DE MANUTENGCAO (VAZAMENTO

NAS PAREDES, PROXIMO AS MACANETAS DAS PORTAS, EXSTEM BURACOS;

PINTURA EXTERNA SEM COBRIMENTO ADEQUADO;

A PORTA EXTERNA FOI TROCADA, POR UMA SIMILAR, APOS O VENDAVAL;

EDIFICADA UMA GARAGEM (CONCRETO ARMADO E COBERTURA DE FIBRO CIMENTO) E
UMA EDICULA NOS FUNDOS DO TERRENO (MADEIRA)

TIAGO CLEMENTIN DE ANDRADE
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES

FOLHA 01/02

QUADRA 09 LOTE 09

‘!_
| Vista frontal da unidade
.. |Observa-se a alteragéo da
| pintura original.
L
o
L
Vista Lateral da Unidade
~ | Observa-se a construgéo de
o -\ | uma garagem.
©
L
Vista da Cobertura da
Garagem.
Observa-se que a estrutura
da garagem é de concreto
I} armado.
2
Observa-se que nao existe
‘ligacao” entre a garagem e
a unidade.
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES

FOLHA 02/02

QUADRA 09 LOTE 09

¥ |

gyERIeY |

Foto

Vista da Parede do Quarto

Observa-se a existéncia de
um buraco na parede.

Foto

Vista do Forro do Quarto.

Observa-se a existéncia de
uma trinca no forro.

Observa-se a existéncia de
mancha na pintura do
forro.

Foto

Vista da Parede da Sala

Observa-se a existéncia de
diversos buracos na
parede  (tentativas de

fixagdo de objetos).




FICHA DE PESQUISA

DATA | 13/04/2017
QUADRA | 9 LOTE | 10
Sistema construtivo
SIM Nao
Unidade Habitacional possui ampliagdo? X
Ampliagdo & do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? |X
Ampliac&o é apenas a garagem ? |X
Existem alteracdes das especificacdes originais da U.H. ? | |X
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de realizagdo de manuteng&o na U.H. ? | |X
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de manifestacdes patoldgicas na AREA EXTERNA da U.H.
? X
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Fechamento X

Existem indicios de manifestacdes patologicas na AREA INTERNA da U.H. ? §X

Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Fechamento X

Outros aspectos relevantes ndo identificados nos itens acima? X |

VISTORIA INTERNA E EXTERNA
- A PINTURA EXTERNA APRESENTA DESGASTE, SEM INDICIOS DE REALIZAGAO DE

- PORTA DE ENTRADA COM DIVERSO PONTOS DE OXIDAGAO, COM DEFORMAGAO
EXCESSIVA E COM DOBRADICAS QUEBRADAS;

- SISTEMA DE AQUECIMENTO SOLAR NAO FUNCIONA;

- NA PARTE INTERNA DA CASA, EXSTEM "BURACOS NAS PAREDES, NOS PONTOS DE
CONTATO COM A MACANETA DA PORTA. TAMBEM EXISTEM BURACOS PROXIMOS AS
EXTREMIDADES DA JANELA FRONTAL;

- PINTURA INTERNA APRESENTA ACABAMENTO RUIM;

TIAGO CLEMENTIN DE ANDRADE
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES

FOLHA 01/02

QUADRA 09 LOTE 10

Vista da Casa

Observa-se a existéncia de
edicula no fundo do terreno.

@]

°©

Lo
Vista do fundo da Unidade
Observa-se a edificacao de
area destinada a lavanderia

o (estrutura de madeira).

©

s

Foto

M (cobertura na area de

Vista do Fundo da Casa.

Observa-se a existéncia de

lavanderia.
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MANIFESTAGOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES

FOLHA 02/02

QUADRA 09 LOTE 10

Vista da Janela da Sala
(frente da unidade).

Observa-se a existéncia
de buracos na parede, nas
duas quinas da janela.

Observa-se a degradagéao

@]

= .

2 da pintura.
Vista da sala e da
Cozinha.
Observa-se que a area
destinada a cozinha nao
esta sendo utilizada para
este fim, sendo o fogao

% instalado na Sala.

(I

Foto

Vista da Sala e porta dos
quartos.

Observa-se a degradagao
da pintura.




FICHA DE PESQUISA

DATA | 13/04/2017

QUADRA | 12 LOTE | 1

Sistema construtivo L.S.F.

SIM

Unidade Habitacional possui ampliagéo?

Ampliagcdo & do mesmo Sistema construtivo da U.H. ?

Ampliacdo é apenas a garagem ?

Existem alteragbes das especificagdes originais da U.H. ? |

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

Pintura X

Existem indicios de realizagdo de manutencdo na U.H. ? | X

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

XXX

Pintura X

Existem indicios de manifestagées patoldgicas na AREA EXTERNA da U.H.
? X

Esquadrias

Porta externa X

Cobertura

Pintura X

Fechamento

Existem indicios de manifestagées patolégicas na AREA INTERNA da U.H. ?

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

Pintura

Fechamento

Outros aspectos relevantes ndo identificados nos itens acima? X

NAO FOI AUTORIZADA A ENTRADA NO IMOVEL;

- CARREAMENTO DE SOLO PROXIMO AO RADIER(CALCADA);

- SISTEMA DE AQUECIMENTO SOLAR DE AGUA NAO FUNCIONA;

- EXECUGAO DE "BARREIRA PARA IMPEDIR A ENTRADA DE AGUA NA U.H.. ;

- PORTAS EXTERNA COM DIVERSOS PONTOS DE CORROSAO;

- DESCONHECIMENTO SOBRE A FIXACAO DE OBJETOS NAS PAREDES(PREGOS)

TIAGO CLEMENTIN DE ANDRADE
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES

FOLHA 01/02

Foto

QUADRA 12 LOTE 01

Vista Frontal da Casa

Foto

" |Vista Lateral da Casa

Observa-se o carreamento
de solo proximo a calgada.

Foto

Vista do Fundo da Casa

Observa-se o desgaste da
pintura.
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS /

OBSERVAGOES

FOLHA 02/02

QUADRA 12
LOTE 01

Vista da soleira da porta de
entrada da Casa.

Observa-se a existéncia de um

e sobressalto, feito em argamassa,

B | na entrada da unidade.

e} o
° Observa-se a existéncia de
L pontos de oxidacdo na porta de
entrada.
Vista da porta do fundo da
Unidade.
Observa-se a existéncia de
pontos de corrosao na porta.
% Observa-se a existéncia de
I chapa metalica parafusada na

porta.

Foto

Observa-se a existéncia de
‘prego” na parede da unidade
(Face composta por placas
cimenticeas).




FICHA DE PESQUISA

DATA | 13/04/2017
QUADRA | 12 LOTE | 2
Sistema construtivo L.S.F.
SIM Nao
Unidade Habitacional possui ampliagéo? X
Ampliagdo é do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? |X
Ampliagdo é apenas a garagem ? X |
Existem alteragbes das especificagdes originais da U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de realizacdo de manutengao na U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de manifestagées patolégicas na AREA EXTERNA da U.H.
? X
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Fechamento X
Existem indicios de manifestagdes patolégicas na AREA INTERNA da U.H. ?
Esquadrias
Porta externa
Cobertura
Pintura
Fechamento
Outros aspectos relevantes nao identificados nos itens acima? X |

NAO FOI AUTORIZADA A VISTORIA INTERNA

- EDIFICADA AREA LATERAL A UNIDADE, COM ESTRUTURA DE MADEIRA E COBERTURA DE
FIBRO-CIMENTO;

- SUBSTITUIDA A PORTA DE ENTRADA, POR PORTA DE MADEIRA;

- PINTURA EXTERNA SEM COBRIMENTO ADEQUADA,;

TIAGO CLEMENTIN DE ANDRADE




81

MANIFESTAGCOES PATOLOGICAS |/
OBSERVAGOES

FOLHA 01/01

QUADRA 12
LOTE 02

Vista Frontal da Casa

i)
(@)
L
Observa-se a alteragao da porta de
~_|entrada
Observa-se a edificacdo de
adendo a unidade junto a sua
lateral (estrutura de Madeira).
o
©
L

Foto

Observa-se a alteracdo da pintura
da unidade.




FICHA DE PESQUISA

DATA | 13/04/2017
QUADRA | 12 LOTE | 3
Sistema construtivo L.S.F.
SIM Nao
Unidade Habitacional possui ampliagao? X
Ampliagdo é do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? |X
Ampliagdo é apenas a garagem ? IX
Existem alteracbes das especificacdes originais da U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de realizagdo de manutengdo na U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de manifestagdes patoldgicas na AREA EXTERNA da U.H.
? X
Esquadrias
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Fechamento X
Existem indicios de manifestagdes patoldgicas na AREA INTERNA da U.H. ?
Esquadrias
Porta externa
Cobertura
Pintura
Fechamento
Outros aspectos relevantes nao identificados nos itens acima? X |

NAO FOI AUTORIZADA A ENTRADA NA UNIDADE HABITACIONAL;

- CARREAMENTO DE SOLO NO ENTORNO DO RADIER(NOLIMITE EXTERNO DA CALCADA);

- EXPOSIGAO DO RAMAL DE ENTRADA DE AGUA ( ABAIXO DO NIVEL DO RADIER);

- PORTA DE ENTRADA SUBSTITUIDA POR PORTA DE MADEIRA;
- ALTERACAO DA PINTURA EXTERNA, ENTRETANTO SEM UM COBRIMENTO ADEQUADO;

TIAGO CLEMENTIN DE ANDRADE
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MANIFESTAGOES PATOLOGICAS /

OBSERVAGOES

FOLHA 01/01

QUADRA 12 LOTE 03

Vista Frontal da Casa

i)

o

L
Observa-se a existéncia de
carreamento de solo, proximo a
calgada.
Observa-se que o ramal de

' |entrada de agua esta

o “descoberto”.

© .

w Observa-se a troca da porta de

entrada da unidade.

Foto

Observa-se a alteragdo da
pintura original da unidade




FICHA DE PESQUISA

DATA | 13/04/2017
QUADRA | 12 LOTE | 4
Sistema construtivo L.S.F.
SIM Nao
Unidade Habitacional possui ampliagdo? X
Ampliagdo & do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? |X
Ampliagéo é apenas a garagem ? |X
Existem alteragbes das especificagdes originais da U.H. ? | |X
Esquadrias
Porta externa
Cobertura
Pintura
Existem indicios de realizagdo de manuteng&o na U.H. ? | |X
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X

Existem indicios de manifestagdes patoldgicas na AREA EXTERNA da U.H.

?

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

Pintura

Fechamento

Existem indicios de manifestacdes patoldgicas na AREA INTERNA da U.H. ?

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

Pintura

Fechamento

Outros aspectos relevantes nao identificados nos itens acima?

NAO FOI REALIZADA VISTORIA INTERNA, UNIDADE APARENTEMENTE ABANDONADA;

- JANELAS COM VIDROS QUEBRADOS E COM "FECHAMENTO INTERNO DE CHAPAS DE
FORRO(PVC);
- PORTA EXTERNA COM INDICIOS DE OXIDAGAO;

TIAGO CLEMENTIN DE ANDRADE
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MANIFESTAGOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES

FOLHA 01/01

QUADRA 12 LOTE 04

—
|

1

Vista Frontal da Casa

2 Y wlll
Observa-se a existéncia de
vidros quebrados nas janelas;
Observa-se a existéncia de
“protecao “ nas janelas, pala face
interna, aparentemente de Forro

o de PVC.

2

Foto




FICHA DE PESQUISA

DATA | 13/04/2017

QUADRA | 12 LOTE | 5

Sistema construtivo L.S.F.

SIM N&o

Unidade Habitacional possui ampliagdo? X

Ampliagdo € do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? |X

Ampliagéo é apenas a garagem ? |X

Existem alteragbes das especificagdes originais da U.H. ? | |X

Esquadrias X

Porta externa

Cobertura

X[X|Xx

Pintura

Existem indicios de realizagdo de manuteng&o na U.H. ? | X |

Esquadrias X

Porta externa

Cobertura

XXX

Pintura

Existem indicios de manifestacées patolégicas na AREA EXTERNA da U.H.
?

Esquadrias X

Porta externa

Cobertura

Pintura

XXX (X

Fechamento

Existem indicios de manifestacées patoldgicas na AREA INTERNA da U.H. ?

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

Pintura

Fechamento

Qutros aspectos relevantes nao identificados nos itens acima? x|

- PORTA FRONTAL FOI TAMPADA POR UMA PLACA (APARENTEMENTE DE COMPENSADO);

- FOI EDIFICADA UMA GARAGEM (EM ALVENARIA E CONCRETO ARMADO COM COBERTURA
DE FIBRO CIMENTO, JUSTAPOSTA A CASA, COM APARENTE SOLIDARIZACAO DA
ESTRUTURA DE COBERTURA.

- EDIFICADA UMA COBERTURA NA AREA DE SERVICO (MADEIRA E FIBRO CIMENTO;

- EDIFICADA UMA EDICULA NO FUNDO DO TERRENO, ALVENARIA COM COBERTURA EM
TELHA CERAMICA.

TIAGO CLEMENTIN DE ANDRADE
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MANIFESTAGOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES |FOLHA 01/02

QUADRA 12 LOTE 05

Vista frontal da casa

~ ’ : 1‘"\\ ;
: ‘_ ! lI ‘ln_ 3

ikl

Foto

4"“!.3‘“‘

Vista frontal da casa

Nota-se a edificagdo de garagem.

Foto

Nota-se que ao lado da garagem, foi
vedada a porta de entrada,
utilizando uma chapa.

Nota-se que a edificacdo da
garagem foi justa posta a casa,
inclusive com uma interferéncia na
cobertura.

Y Foto da cobertura da Garagem

Nota-se que as telhas sao em fibro-
cimento com apoios em madeira. O
restante da estrutura em concreto
armado com fechamento em
alvenaria.

Foto
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES

FOLHA 02/02

QUADRA 12 LOTE 05

Vista Frontal da casa

Nota-se a instalagdo de
antena na parede frontal da
casa.

Nota-se a existéncia de
ramal externo de energia

L o S

° elétrica (com fiacao
comum).
'|Nota-se a existéncia de
manchas na pintura, no
entorno das janelas.
Vista lateral da Garagem
Nota-se a estrutura em
concreto armado, inclusive
com esperas acima da
cobertura.

o Nota-se o fechamento em

© alvenaria.

(I

Foto

Foto lateral da Casa

Nota-se ao fundo do
terreno, a existéncia de
edicula com cobertura em
telhas ceramicas.




FICHA DE PESQUISA

DATA | 13/04/2017

QUADRA | 12 LOTE | 6
Sistema construtivo L.S.F.

SIM N&o

Unidade Habitacional possui ampliagéo? X

Ampliacdo & do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? IX

Ampliagdo é apenas a garagem ? |X

Existem alteragbes das especificagcdes originais da U.H. ? | |X

Esquadrias X

Porta externa X

Cobertura X

Pintura X

Existem indicios de realizagdo de manuten¢do na U.H. ? | |

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

Pintura

Existem indicios de manifestagdes patolégicas na AREA EXTERNA da U.H.
? X

Esquadrias X

Porta externa X

Cobertura X

Pintura X

Fechamento X

Existem indicios de manifestagées patolégicas na AREA INTERNA da U.H. ?

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

Pintura

Fechamento

Outros aspectos relevantes ndo identificados nos itens acima? X |

NAO FOI AUTORIZADA A VISTORIA INTERNA;

- DESCONHECIMENTO A RESPEITO DA FIXAGAO DE OBJETOS NAS PAREDES;

- EDIFICAGAO DE COBERTURA NA LAVANDERIA (ESTRUTURA DE MADEIRA COBERTURA
FIBRO CIMENTO)

- SISTEMA DE AQUECIMENTO SOLAR DE AGUA NAO FUNCIONA;

- PORTA DE ENTRADA FOI SUBSTITUIDA.

TIAGO CLEMENTIN DE ANDRADE

89



90

MANIFESTACOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES

FOLHA 01/02

QUADRA 12 LOTE 06

Foto da Frente da Casa

)
o
L
‘. Foto do Fundo da Casa
= |Nota-se a construgédo de
cobertura na area de servico
(estrutura de madeira com
g telhas de fibro-cimento).
s

Foto

Vista lateral da Casa

Nota-se o fechamento lateral
da area de servico com
chapa de madeira
Compensada.
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MANIFESTAGOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES FOLHA 02/02

QUADRA 12 LOTE 06

Vista lateral da Casa

Nota-se a existéncia de
manchas na parte inferior da
parede.

Foto

Foto

Foto




FICHA DE PESQUISA

DATA I 13/04/2017
QUADRA | 12 LOTE | 7
Sistema construtivo L.S.F.

SIM Nao

Unidade Habitacional possui ampliagdo?

Ampliagdo é do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? |X
Ampliacéo é apenas a garagem ? |X
Existem alteragbes das especificagdes originais da U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de realizagdo de manuteng&o na U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de manifestagdes patoldgicas na AREA EXTERNA da U.H.
? X
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Fechamento X

Existem indicios de manifestacdes patoldgicas na AREA INTERNA da U.H. ?

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

Pintura

Fechamento

Outros aspectos relevantes nao identificados nos itens acima?

- EDIFICADA COBERTURA NA LAVANDERIA ( ESTRUTURA DE MADEIRA E TELHAS FIBRO-
CIMENTO);

- FORRO EXTERNO (FRENTE DA CASA) FIXADO COM "PREGOS";

- SISTEMA DE AQUECIMENTO SOLAR DE AGUA NAO FUNCIONA;

- DIFICULDADE PARA FIXAR ELEMENTOS DIVERSOS NAS PAREDES (ARMARIOS, QUADROS
, ANTENAS, ETC);

TIAGO CLEMENTIN DE ANDRADE
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MANIFESTAGCOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES

FOLHA 01/02

QUADRA 12 LOTE 07

Vista Frontal da Casa

Nota-se a construgao de
calgadas, alem das
especificadas originalmente.

i)

o

(I
Foto do fundo da Casa
Nota-se a construgao de
cobertura na area de
servico, com estrutura de

o madeira e cobertura de

E telhas de Fibro-cimento.

Foto

Foto do beiral, na frente da
casa

Nota-se que o forro esta
“fixado” com pregos.
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES

FOLHA 02/02

QUADRA 12 LOTE 07

Foto da porta de entrada da
Casa

Nota-se que a porta original
foi substituida por uma porta
de Madeira.

9

o

(I
Foto da parede lateral da
casa
Nota-se a existéncia de
fissuras entre as placas do

o revestimento externa.

©

(I

Foto

Vista da Parede lateral

Nota-se a existéncia de
manchas na parte inferior da
parede.




FICHA DE PESQUISA

DATA | 13/04/2017
QUADRA | 12 LOTE | 8
Sistema construtivo L.S.F.
SIM Nao
Unidade Habitacional possui ampliagéo? X
Ampliacdo & do mesmo Sistema construtivo da U.H. ? IX
Ampliagdo é apenas a garagem ? |X
Existem alteragbes das especificagcdes originais da U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de realizagdo de manuten¢do na U.H. ? | X |
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Existem indicios de manifestagdes patolégicas na AREA EXTERNA da U.H.
? X
Esquadrias X
Porta externa X
Cobertura X
Pintura X
Fechamento X

Existem indicios de manifestagées patolégicas na AREA INTERNA da U.H. ?

Esquadrias

Porta externa

Cobertura

Pintura

Fechamento

Outros aspectos relevantes ndo identificados nos itens acima?

- Desconhecimento a respeito da fixagado de elementos nas paredes;
- Desconhecimento a respeito da ampliagdo do imovel;

- Sistema de aquecimento solar de agua, nao funciona;

- Troca da Porta externa.

TIAGO CLEMENTIN DE ANDRADE
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MANIFESTAGOES PATOLOGICAS /

OBSERVAGOES

FOLHA 01/02

QUADRA 12 LOTE 08

Foto

Vista Frontal da Casa

Foto

Vista lateral da Casa

Verifica-se o carreamento
de solo proximo a calgada,
a qual é integrada com a
fundacao (RAdier)

Verifica-se a exposicdo da
tubulagcdo de entrada de
agua.

Foto

- | da maganeta da porta.

Foto da porta de entrada e
parede da sala de
estar/jantar.

Verifica-se a subistituicao
da porta original por uma de
Madeira.

Verifica-se a existéncia de
buraco na parede, na altura
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OLHA 02/02

M

MANIFESTAGOES PATOLOGICAS /
OBSERVAGOES

QUADRA 12 LOTE 08

E.

Foto do forro do quarto.

Verifica-se a auséncia de
parte do forro ( forro de
gesso acartonado).

i)
o
(I
r Foto da parede do quarto
S— : Verifica-se a existéncia de
/ dois buracos na parede,
' sendo um deles préximo a
% N magcaneta da porta.
L v
-

Foto da porta dos fundos

Verifica-se a existéncia de
diversos pontos de
oxidacao.

Foto
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